PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
( Ber¢o da Amizade )
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C.N.PJ. 45.735.552/0001-86 Fone/Fax (019) 3877-1011
e-mail: prefartur@uol.com.br

LEI COMPLEMENTAR N.° 337

"Disp6e sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo e empreendimentos
urbanisticos no Municipio de Artur Nogueira e da outras providéncias".

LUIZ DE FAVERI, Prefeito Municipal de Artur Nogueira, Estado de S&o Paulo, no
uso de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULOI
OBJETIVOS E DEFINICOES

Artigo 1° - Esta Lei dispbe sobre a divisdo do territério do Municipio
de Artur Nogueira em zonas de uso e regula o parcelamento, uso e ocupag&o do
solo e empreendimentos urbanisticos, tendo em vista os seguintes objetivos:

I promover e assegurar a reserva dos espagos necessarios em
localizacbes adequadas, destinadas ao desenvolvimento das
diferentes atividades urbanas;

Il. promover e assegurar a concentragdo equilibrada de
atividades e de pessoas no territério do Municipio, mediante
controle do uso e aproveitamento do solo;

. promover, estimular, ordenar e orientar o desenvolvimento
urbano;

IV.  promover a defesa do meio ambiente e dos recursos naturais.

Artigo 2° - Para os efeitos desta Lei, as seguintes expressodes ficam
assim definidas:
l. ACESSO ¢ a interligagao para veiculos ou pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;
b) propriedade privada e as areas de uso comum em
condominio;
c) logradouro publico e espago de uso comum em
condominio;
Il. ALINHAMENTO é a linha diviséria entre o terreno de
propriedade particular ou publica e o logradouro publico;
Il. ANEXACAO é a unificagdo das areas de duas ou mais
glebas ou lotes, para a formagao de novas glebas ou lotes;

V. AREAS INSTITUCIONAIS s3o as dreas destinadas &
instalagao de equipamentos urbanos;

V. AREAS VERDES sdo os espacos livres de propriedade
publica, destinadas a implantagéo de sistema d""e lazer;

VI. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO € o fator

pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se obter
a area total de edificagdo maxima permitida nesse mesmo
lote;
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VII. CONDOMINIO FECHADO ¢ a edificagdo ou conjunto de
edificagcdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas para fins
residenciais e constituira, cada unidade, propriedade
autdnoma sujeita as limitagdes desta Lei;

VIII. DESDOBRO ¢é o parcelamento de lote resultante de
loteamento ou desmembramento aprovado;
IX. DESMEMBRAMENTO é a subdivisdo de glebas em lotes

destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento ou
' modificagdo dos ja existentes;
X. EDIFICAGAO SECUNDARIA é aquela isolada da edificagdo
principal, sendo acess6ria e nao podendo constituir
domicilio independente;

XI. EIXO DA VIA é a linha que passa equidistante aos
alinhamentos;
XIl. EQUIPAMENTOS URBANOS sao as instalagdes publicas

de infra-estrutura urbana como estagdo de tratamento de

agua e esgoto, subestacdo de energia elétrica e

implantagdes comunitarias destinadas a educacéo, cultura,

saude, lazer e similares;

XIH. FRENTE DO LOTE é a sua divisa lindeira a via oficial de
circulagdo sendo que:

a) no caso de lotes de esquina a frente do lote sera
determinada pelo proprietario;

b) no caso de lotes de forma irregular ou com mais de uma
frente, sua definicho sera estabelecida pela
administracgéo.

XIV. FUNDO DO LOTE é a divisa oposta a sua frente;

XV. GABARITO DE ALTURA é a altura méaxima permitida para
as edificacdes, contada a partir da cota mais baixa do
pavimento térreo até a cota mais elevada da cobertura do
ultimo pavimento, excetuando-se as obras de caixa d’agua,
casa de maquinas, platibandas e teihado;

XVI. GLEBA ¢é a porgdo de terras que n&o foi objeto de
loteamento ou desmembramento de carater urbano;

XVIL. “GRADE” é a linha reguladora de uma via, composta de
uma sequéncia de retas com declividades permitidas,
tracadas sobre o perfil longitudinal do terreno;

XVIIL. LOTE é a drea resultante de loteamento, desmembramento
ou desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira a via
_ oficial de circulagéo e destinada & edificagao;

XIX. LOTEAMENTO é a subdivisio de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulaggo, de logradouros publicos ou prolongamento, %

modificagdo ou ampliagdo das vias e logradouros
existentes;
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XX.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIL.

XXIX.

LOTEAMENTO FECHADO é a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias e logradouros
existentes, cercado ou murado, no todo ou em parte do seu
perimetro, onde as areas publicas de lazer e as vias de
circulagéo serdo objeto de permisséao de uso;

PAVIMENTO TERREO ou TERREO ou PRIMEIRO

PAVIMENTO é aquele definido pelo projeto e cujo piso esta

compreendido entre as cotas de 1,00m (um metro) acima

ou abaixo do nivel mediano da guia do logradouro publico
lindeiro, sendo que:

a) quando o desnivel no logradouro publico lindeiro, entre a
cota mais elevada e a mais baixa for maior do que
2,00m (dois metros), o piso do pavimento térreo podera
estar situado em qualquer cota intermediaria entre a
cota mais baixa e a mais elevada;

b) o disposto na alinea anterior se aplica também quando
for o lote lindeiro a mais de um logradouro publico, caso
em que sera tomado como referéncia o ponto de cota
mais elevada e o de cota mais baixa, mesmo quando
situados em logradouros publicos diferentes;

PROFUNDIDADE DO LOTE é a distancia medida entre o

alinhamento do lote e uma paralela a este, que passa pelo

ponto mais externo do lote em relagéo ao alinhamento;

QUADRA ¢ a area resultante de loteamento, delimitada por

vias de circulagdo de veiculos ou logradouros publicos,

podendo, quando provenientes de loteamento aprovado,
ter, como limites, as divisas deste mesmo loteamento;

RECUO ¢ a distancia medida em projecdo horizontal, entre

o limite externo da edificagdo e a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do
lote, ressalvados os aproveitamentos do subsolo e a
execucdo de saliéncias em edificagbes, nos casos
previstos em lei;

b) os recuos de frente sdo medidos em relagdo aos
alinhamentos do lote;

SEGUNDO PAVIMENTO é o pavimento imediatamente

superior ao pavimento térreo;

SUBSOLOS sdo os pavimentos situados abaixo do

pavimento térreo;

TAXA DE OCUPACAOQO MAXIMA é o fator pelo qual a area

do lote deve ser multiplicada para se obter a maxima area

de projegéo horizontal da edificacgéo;

TIPO DE USO é a atividade ou assentamento de

construcdo permitido no imoével pelo zoneamento do local

onde se situa;

UNIDADE HABITACIONAL é a unidade formada pelo

conjunto de compartimentos, destinada & moradia, de uso

privativo de uma s6 familia;

/AN

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA

&



(e
A
mo T pnoaﬂf
N

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
( Ber¢o da Amizade )
Rua 10 de Abril, 629 - Centro c- Artur Nogueira - SP - CEP 13.160-000

C.N.PJ. 45.735.552/0001-86 Fone/Fax (019) 3877-1011
e-mail: prefartur@uol.com.br

AR

Continuagao da Lei Complementar n.° 337/2003.

XXX.  USO MISTO é a utilizagdo do mesmo lote ou da mesma
edificagdo por mais de uma categoria de uso;

XXXI. VIA DE CIRCULAGAO é o espacgo destinado a circulagéo
de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagéo de veiculos ou pedestres é a via,
de uso publico, declarada ou reconhecida como oficial
pela Prefeitura;

b) via particular de circulagdo de veiculos ou pedestres é
aquela de propriedade privada, mesmo quando aberta
ao uso publico, ou aquela permissionada nos termos
desta Lei.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SEGAO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Artigo 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos, no Municipio,
caracterizado por arruamento, loteamento, desmembramento, fracionamento e
desdobro, fica sujeito a prévia fixagdo de diretrizes e aprovacdo da Prefeitura
- Municipal, e as disposigbes desta Lei.

Artigo 4° - O parcelamento do solo n&o sera permitido em:

I. terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgéo, antes de tomadas,
pelo interessado, as providéncias para assegurar-lhe o
escoamento das aguas. As obras necessdrias para esse fim
poderdo ser projetadas, quando for o caso, juntamente com as
das vias de circulagao;

Il. terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados:

Il. terrenos com declividade superior a 30% (trinta porcento),
considerada a cota natural, respeitada as disposicdes constantes
da Secao VI deste capitulo;

IV. areas de preservagao ecoldgica, assim declaradas por lei;

V. areas onde a poluigéo impega condi¢bes sanitarias suportaveis,
até sua correcéo;

VI. areas de preservagéo permanente, conforme estabelecido na Lei
Federal n® 4771 (Cédigo Florestal), alterada pela Lei Federal n°
7803/89, no que se refere aos itens “A”, “B”, “C”" e “E”.

destinados as seguintes finalidades:
I.  residencial;
. recreio;
lll.  industrial.

Artigo 5° - Os planos de arruamento e loteamento poderao seré%D
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SECAO I
REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 6° - O parcelamento do solo caracterizado por loteamento e
fracionamento devera atender as disposigbes desta segdo, na forma dos artigos
seguintes, ressalvadas as exigéncias proprias a cada tipo de empreendimento
constante das sec¢des V, VI, VII, Vlil e IX deste capitulo.

Artigo 7° - Da éarea total do projeto de loteamento serdo destinados,
no minimo, 35% (trinta e cinco porcento) para areas publicas, compreendendo
sistema viario e areas verdes e institucionais, nos seguintes limites:

I. 20% (vinte porcento) para vias de circulagdo de veiculos;

Il. 10% (dez porcento) para areas verdes;

lll. 5% (cinco porcento) para areas institucionais.

Paragrafo Unico - No caso da fracdo de arruamento ndo atingir o
percentual estabelecido no inciso |, a diferenca devera ser acrescida no percentual
de areas verdes do inciso ll, a fim de se atingir a percentagem minima de que trata
0 caput.

Artigo 8° - Os espagos reservados para areas verdes e institucionais
- dever&o atender as seguintes disposi¢des:

|. para efeito de célculo de areas verdes e institucionais a serem
doadas, somente serdo computadas as areas que possam conter
um circulo com raio de 10,00m (dez metros) para areas verdes e
um circulo com raio de 1500m (quinze metros) para areas
institucionais;

Il. as areas institucionais deverao situar-se em parcelas de terrenos
de melhor configurag&o topografica natural;

Ill. as areas verdes serdo preferencialmente destinadas & protecdo
contra a erosdo de terras ou protegdo, restauracdo ou
implantacéo de sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico
ou historico.

§ 1° - E vedada expressamente, a construcdo de edificios publicos,
de entidades privadas ou de particulares, em areas verdes.

§ 2° - E expressamente vedada doacéao ou transferéncia, a qualquer

titulo, de areas verdes incorporadas ao patrimdnio em razdo de registro de
loteamento.

§ 3° - Excluem-se das disposi¢des do inciso | deste artigo, as
rotatorias e canalizagbes do sistema vidrio, as quais ndo poderdo ser computadas
como areas verdes ou institucionais e sim como vias de circulagao.

vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a

Artigo 9° - As vias do projeto de loteamento deverio se articular com )
topografia local.

S
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Paragrafo Unico - Para viabilizar a utilizagéo das vias de circulagéo,
podera ser projetada a hierarquizagéo das mesmas, propondo sentido de fluxo de
veiculos.

Artigo 10 - As caracteristicas técnicas, declividade, dimensbes
maximas e minimas exigidas para vias de circulagdo em projeto de loteamento,
sdo as constantes do Quadro | - Anexo, que passa a fazer parte integrante desta
Lei.

§ 1° - Na hipétese da exigéncia de via arterial ou expressa, de
largura superior a prevista para a via coletora, ou seja, 21,00m (vinte e um metros)
de largura, ficara reservado o excedente como canteiro central para futura
ampliacdo do leito carrogavel, pela Prefeitura, quando esta entender necessaria.

§ 2° - A pavimentagdo das vias nos loteamentos devera ser asfaltica,
obedecidas as especificagbes técnicas correspondentes a capacidade de suporte
do subleito, sendo que sua definicdo devera constar no projeto, a que se refere o
inciso X, do Artigo 22, desta Lei.

§ 3° - Eventualmente as declividades maximas previstas no Quadro |
- Anexo poderdo ser alteradas em fungdo das caracteristicas geomorfolégicas do
solo, tendo em vista o controle da eroséo.

Artigo 11 - O projeto do sistema de vias de circulagdo devera ser
elaborado de modo a néo propiciar o transito de passagem para veiculos através

de vias locais, que se destinardo somente ao acesso dos respectivos lotes
lindeiros.

Artigo 12 - As normas e especificagées para projeto e execugdo de
vias de circulagdo quando néo previstas em legislagdo propria, deverao obedecer,
no que couber, as normas e especificagbes do Departamento de Estradas de
Rodagem (DER) do Estado de S&o Paulo ou da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Artigo 13 - Nenhum lote podera distar mais de 500,00m (quinhentos
metros), medidos ao longo do eixo da via de circulagdo que |he da acesso de uma
outra via com largura superior imediata & sua, constante do Quadro | - Anexo,
anexo a esta Lei, respeitado o disposto no artigo 14 e seus paragrafos, nem

podera ter frente para via de circulagdo de veiculos de largura inferior as definidas
na presente Lei.

Artigo 14 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
300,00m (trezentos metros).

metros de comprimento) serdo divididas, obrigatoriamente, por via de circulagcéo

Paragrafo Unico - As quadras com mais de 200,00m (duzentos
de pedestres, com largura minima de 5,00m (cinco metros). ¢
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Artigo 15 - Sera obrigatéria a reserva de faixa “non edificandi” de no
minimo 50,00m (cinquenta metros) ao longo dos cursos d’agua correntes,
intermitentes ou dormentes e, em se tratando de faixas de dominio publico das
rodovias, estradas municipais, ferrovias e dutos, a obrigatoriedade de reserva de
faixa “non edificandi” sera de, no minimo, 30,00m (trinta metros), de cada lado de
suas margens ou dos limites de faixa de dominio.

§ 1° - As faixas “non edificand”, mencionadas neste artigo néo
poderao ser utilizadas para sistema viario.

§ 2° - As faixas “non edificandi’, quando ao longo de &aguas
correntes, intermitentes ou dormentes, ndo poderdo ser destinadas para areas
verdes, salvo as que excederem a faixa com largura de 30,00m (trinta metros),
dispensadas estas das disposicoes do inciso |, do Artigo 8°, desta Segao. .

Artigo 16 - As ruas Ioc;ﬁais que terminam em “cul-de-sac” deveréo ter
comprimento maximo de 300,00m '(trezentos metros), considerados entre a via
transversal que lhe da acesso e o cul-de sac’.

«*tz

Paragrafo Unico - P‘@ra efeito desta Lei, o “cul-de-sac” devera

observar raio minimo de 10,00m (de‘, > metros).

Artigo 17 - Nos cruzai gentos das vias publicas os dois alinhamentos
da guia serdo concordados por "";o de circulo de raio minimo na forma do
disposto nos incisos abaixo: o

. vialocal com via i@,cal ...................... 9,00m;
Il.  vialocal com via &ybcoletora ........... 9,00m; :
. vialocal com via gpletora............... 11,00m:; :
IV. via subcoletora c&m via coletora.... 11,00m; i
V. via coletora com v;;@ coletora.......... 11,00m; i
VI. via subcoletora cagn via arterial...... 14,00m;
VIl. via coletora com wa arterial............ 14,00m;
VIIl. via arterial com wg8 arterial.............. 14,00m;

Artigo 18 - Quandel_'?o projeto de parcelamento exigir obra de

terraplanagem em que a cota nafural do terreno seja alterada, deverao ser
demonstrados e assegurados: ’ £
I inexisténcia de gejuizo ao meio fisico paisagisticoida area
externa a gleba, gim especial no que se refere a erosde do solo
e assoreamento ‘gos corpos d’'agua, quer durante a @xecugéo
das obras relatn;g 8 ao parcelamento do solo, quer apos sua
conclusdo; ; i
Il.  protegéo conira ‘iﬁrosao dos terrenos submetidos a pbras de
terraplanagem; ¢
lll. condigbes para¢
terraplenadas;

e

implantagdo das edificagbes nags érea%

!
i
i
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§ 1° - A demonstragado referida neste artigo sera feita por meio de
projeto de engenharia contendo:

|. relatérios de inspegdo e sondagens que caracterizem
perfeitamente as condigbes do terreno relacionadas com a
erosdo do solo;

Il.  memorial descritivo e justificativa tecnica;

lll. especificagbes para execugdo das obras e servigos, indicando
materiais e equipamentos a serem empregados;

IV. plantas, cortes, perfis e elevagdes necessérias a perfeita
compreensao e execugao das obras;

V. cronograma de execugéo das obras e servigos.

§ 2° - As especificagbes de execugdo citadas no Inciso I, do § 1°

deste Artigo, devem ser elaboradas considerando:

I. a implantagdo do:sistema viario, ajustando a conformagao do
terreno, reduzindo-se ao méaximo o movimento de'terra e
assegurando-se protegdo adequada as areas vulneraveis;

Il. a execugdo das obras relativas ao parcelamento em sgq[]éncia
que impeca a instauragdo do processo erosivo- e seu
desenvolvimento;

lll. o regime pluviométrico para a elaboracdo do cronograma
dessas obras; i

IV. a valorizagdo dos% recursos naturais e paisagisticos existentes
no local (arvores,ﬁ bosques, cursos d’agua), buscandp a sua
preservacao;

V. que, quando pos\,gvel devera ser reposta a camada superﬁCIaI
do solo nos |O(DPIS terraplenados, sujeitos ao plantlo de
vegetacao rastelrd

§ 3°- As obras de terrqplenagem gue resultarem em talude&&de corte
e aterros com altura superior a 5,001 (cinco metros) deverdo ser previstas bermas
com largura minima de 2,50m (": bis metros e cinqUenta centimetros), e a
colocagdo de canaleta em sua extr%gmldade interna até a sua base. A plataforma
devera possuir, na sua secio trans,f?f,rsal declividade de 1% (um porcento) a 2%
(dois porcento) para o seu interiar, agna sec¢ao longitudinal, declividade de 1% (um
porcento) a 5% (cinco porcento). &2 talude devera possuir declividade maxima

obedecendo a relagao vertical e hor;tﬁontal de 2/3 para aterro e 3/2 para corte.

'SEGAO I
DA APROVA(}AO D ,PROJETO DE LOTEAMENTO ;;
Artigo 19 - A ﬁxas;a i:de diretrizes no projeto de parcelamento do
solo sera precedida de consulta refeitura, a pedido do interessado, sobre a %

possibilidade de parcelamento do #plo urbano no local pretendido, instryido com
0s seguintes documentos: P ;

T
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|. transcrigdo do registro imobiliario da area no cartorio
competente, ou memorial descritivo da area;

Il.  ndmero da inscrigdo imobilidria urbana ou registro da area rural
no 6rgéo federal competente;

Ill. levantamento planialtimétrico da area com a situagéo, limites,
areas e demais elementos que identifiquem e caracterizem o
imoével.

§ 1° - A consulta sera submetida a apreciagdo simultanea do
Departamento de Habitagéo e Urbanismo, do Departamento Juridico, do SAEAN —
Servigco de Agua e Esgoto de Artur Nogueira e Departamento de Transito, que a
expedira no prazo de 30 (trinta dias) dias, prorrogaveis por igual penodo se
necessario.

§ 2° - A consulta tera validade por 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de sua expedicao, improrrogaveis. i

Artigo 20 — Sendo a consulta favoravel, ingressara o interessado
com o pedido de diretrizes, instruido com os documentos a seguir enumerados:
I. mapa da cidade contendo a localizacdo da érea;
Il. descricdo perimétrica da area a ser loteada; ~
llI. titulo de propriedade da area, registrado no competente cartoério.
IV. levantamento topografico planialtimétrico da area, contendo:
a) divisas da propr dade perfeitamente definidas; 1
b) localizagéo dos t:ursos d’agua;
c) curvas de nivel:de metro em metro, baseadas na referéncia
de nivel do Munt.r:,lplo
d) arruamentos vmlnhos numa distancia de 50,00m (cmquenta
metros), em todp o perimetro, com locagédo exata das vias de
circulagao, area& verdes e institucionais;
e) bosques, morwmentos naturais ou artificiais, ' arvores
frondosas, consfrugdes existentes;
f) existéncia dej: linhas de energia elétrica, torres de
comunicagao o outras, com respectivos trajetos e areas “non
edificandi”’;

a) eX|stenC|a no %ocal de ferrovias e rodovias com seus
respectivos traJ4 0S;

k)

h) amarracao dom,levantamento topografico nas bases de
triangulacao. dq;‘f vantamento topografico do Mun|C|p|o ou do
Instituto Gemgr{‘\"ﬁico do Estado de S&o Paulo e na linha do
Norte Verdadez;; (Sistema de Coordenadas Verdageiras —
UTM); ¥

i) outras indicag#s que possam interessar a onentac;.ao geral
do Ioteamento

g

Fs

§1°-A Prefeltura ingicara, nas plantas apresentadas no pedldo de
diretrizes, a localizagdo das areaz, . verdes e institucionais, de acordé com ok
planejamento municipal.

AL
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§ 2° - A Prefeitura indicara, nas plantas apresentadas no pedido de
diretrizes, o tracado basico do sistema vidrio principal, em continuidade e
integragéo das vias existentes ou da criagdo de novas vias, bem como indicara as
especificagbes técnicas de que trata o § 2° do artigo 10, desta Lei e, ainda, a
exigéncia, se necessaria, da realizagéo de obras de galerias pluviais.

§ 3° - Em todos e quaisquer parcelamentos do solo, o Departamento
de Habitagdo e Urbanismo da Prefeitura Municipal indicara, no pedido de
diretrizes, quais as categorias de uso a serem permitidas no local.

§ 4° - A Prefeitura Municipal expedira diretrizes no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data do protocolo do pedido, prorrogaveis por igual
periodo, se necessario.

§ 5° - Transcorrido o prazo sem a manifestagdo do Poder Publlco o]
projeto serd considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a
indenizagdo por eventuais danos derivados da omiss&o.

§ 6° - As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 180'(cento e
oitenta) dias, contados da data de aprovagdo, podendo ser prorrogada por igual
periodo, mediante pedido justificado do interessado e despacho fundamentado do
Executivo.

,-

Artigo 21 - Apés a fixagdo das diretrizes, apresentara o intéressado
0 anteprojeto do plano de arruamento, elaborado na escala 1:1000, nos termos da
secgao Il, desta Lei, contendo: ¢

I. sistema viario com integracdo a malha viaria existente;

l. classificacdo do arruamento; !

Ill. quadro de areas;

IV. divisdo de lotes;

V. areas verdes;

VI. areas institucionais.

§ 1°- No antepro;eto de parcelamento em areas de vazios urbanos
devera ser apresentada proposta dé plano diretor de ocupacgéo especifica da area
parcelada, contendo a indicacdo das quadras e lotes destinados aos usos
residencial, comercial, de servigos, institucional e industrial, segundo as diretrizes
fixadas, propondo os respectivos parametros de ocupagio. :

§ 2° - O anteprojeto do plano de arruamento sera anahsado pelos
6rgdos competentes da Prefeitura Municipal, no prazo de 30 (trlnia) dias,
prorrogaveis por igual periodo se necessarlo com base nas diretrizes flxadas

§ 3° - Findo o prazc; a que se refere o paragrafo antenor sem
manifestacdo da Prefeitura o an’tepmjeto sera considerado rejeitado.

§ 4° - Apds a conclus%ao da analise do anteprojeto sera EXpedlda

carta-resposta, que tera validade por 180 (cento e oitenta) dias, a contar de sua
expedicio.
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Artigo 22 - O projeto de loteamento, submetido pelo interessado a
aprovagao da Prefeitura, obedecidas as diretrizes fixadas e a carta-resposta
mencionada no § 4°, do artigo anterior, devera estar acompanhado de:

. cbpia registrada do titulo de propriedade;

Il. certiddo de onus reais;

. certiddo negativa de tributos municipais;

V. plano geral do loteamento na escala 1:1000, em nove
copias, assinadas pelo proprietario e por profissional
habilitado, constando de:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;,

c) quadras, lotes, areas verdes e institucionais icom as
respectivas dimensbes, numeragdo e indicagdo dos
elementos das curvas de concordancia nos cruzamentos
das vias (tangente angulo central, raio, desenvo]wmento
de curva e area de gola);

d) indicagdo em planta da area dos lotes e das areas verdes
e institucionais;

e) indicagdo das dimensdes das divisas da area de acordo
com o titulo de propriedade;

f) indicagdo em quadro de area total da gleba, da area total
dos lotes, da area do sistema viario, das areas verdes e
institucionais e do numero de lotes;

g) indicagé@o da destinagdo dos lotes para fins resudenmals
comerciais, de servigos, institucionais e industriais,

respeitado o zoneamento local; t
V. projeto de engenharia para as obras que se enquadram nas
disposigbes do Artigo 18; }
VI. memorial de lotes em 5 (cinco) copias;
VII. projeto técnico de arruamento, em 5 (cunco) cépias,
constando:

a) indicagao dos pontos de concordancia de allnhamentos
(ponto de concordancia, ponto de tangéncia,; raios e
angulo central);

b) indicagédo do estaqueamento das vias, bem como nos
cruzamentos entre eixos com outras vias (nL'Jmeros de
estacas e fragdes de estacas); :

c) indicacdo da orientacdo cartografica do allnhamento do
eixo da via {angulos e quadrantes); :

VIII. planta em 05 (cinco) cépias contendo: perfis Iongltudlnals e
transversais de todas as vias de circulagdo, das éreas
institucionais & das areas verdes, calculo de terraplenagem
com dlstrlbummo de volume, na escala horizontal 1:1000 e
vertical 1:100 indicando estacas, cotas do terreno natural,
cotas do ‘“grade” projetado e declividade do | “grade”,
indicando também as especmcagoes do tipo de, _controle %

tecnoldgico de solo que serd executado durante as obras de
abertura de vias;
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IX. projeto de galerias de escoamento de aguas pluviais e
memorial de calculo, com alocacdo das galerias, em 05
(cinco) copias;

X. projeto de guias e sarjetas, de pavimentacdo das vias e
memorial, em 05 (cinco) copias, respeitado o disposto no §
2° do artigo 10, desta Lei;

XI. projeto de ajardinamento e arborizagdo das areas verdes,
bem como de arborizagdo de vias de circulagdo e memorial,
em 05 (cinco) cépias;

XIii. projeto de abastecimento e distribuigdo de agua potavel e
' respectiva rede, em 05 (cinco) copias; ‘
X, projeto do sistema de coleta, tratamento, despejo de aguas

servidas e respectiva rede, em 05 (cinco) coépias;

XIV. projeto de distribuicdo de linha secundaria de energia
elétrica ou orgamento do érgdo competente, devidamente
aprovado, em 05 (cinco) cdpias;

XV. projeto de instalag&o de iluminagéo publica ou orgamento do
orgédo competente, devidamente aprovado, que devera
necessariamente prever a utilizagdo de lampadas de baixo
consumo, no minimo com caracteristicas de eficiéncia iguais
as de vapor de sodio;

XVI.  projeto de protecdo de areas sujeitas a eroséo;

XVII.  cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras de
infra-estrutura, quantitativo de cada item das obras, em 05
(cinco) cépias; ;

XVIIL.  licenca de instalagdo da GRAPROHAB, em 02 (duas)
cépias;

XIX. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do autor do
projeto e do responsavel pela execugéo das obras; °

XX. uma copia sépia do projeto de arruamento; ‘

XXl apresentagdo das cadernetas de campo (levantamento e
nivelamento);

XXil.  memorial de calculos de nivelamento da area loteada e do
transporte de referéncia de nivel com tolerancia de erro
altimétrico de acordo com as normas técnicas definidas pelo
orgéo competente da Prefeitura.

§ 1° - O prazo para aprovagéo do projeto de loteamento sera de até
45 (quarenta e cinco) dias, incluida a assinatura do Prefeito Municipal,
prorrogaveis por igual periodo se necessario, contados da apresentacdo dos
projetos complementares, desde que dentro deste prazo sejam prestadas, pelo
loteador, as garantias quanto execucao das obras projetadas.

§ 2° - Na hipétese da documentagdo estar incompleta, ou. se fizer
necessaria qualquer diligéncia, justificada, sera notificado o interessado, uma
Unica vez, para apresentar a documentacédo complementar, sendo que, sanadas
as exigéncias da Prefeitura Municipal, a mesma tera o prazo de 30 (trinta) dias
para aprpvagéo do projeto de loteamento, prorrogéaveis por igual periodo se’k%
necessario, apos entrega da documentagéo exigida.

Impresso n® 12010
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§ 3° - Expedido o Decreto de Aprovacéo, fica o loteador autorizado a
iniciar a execugdo das obras do loteamento, atendidas as exigéncias legais,
sujeitando-se, porém, a proceder as adaptagbes necessarias ao completo
atendimento da legislagdo em vigor, até a data do término do prazo fixado no
Artigo 128, desta Lei, prazo que ndo podera ser excedido sem a devida
autorizagao do Municipio.

§ 4° - Findo os prazos a que se referem os paragrafos anteriores,
sem manifestacdo da Prefeitura, o projeto sera considerado rejeitado.

Artigo 23 - Para aprovagdo dos projetos de loteamentos,
condominios e empreendimentos, situados em locais ndo servidos pelo sistema
publico, serd exigida do interessado a instalacdo de sistema proprlo de
abastecimento de agua e/ou tratamento de esgoto.

§ 1° - Existindo viabilidade para interligagdo da rede de esgoto no
sistema publico, esta poderda ser autorizada pela Municipalidade, mediante
despacho fundamentado do Presidente Superintendente do SAEAN e existéncia
de laudo técnico do Departamento competente da autarquia, comprovando a sua
viabilidade e, ainda, desde que seja realizada as exclusivas expensas do
empreendedor.

§ 2° - O projeto, a instalagdo e a operagdo dos sistemas referidos
neste artigo, bem como da interligagdo a rede publica de que trata o paragrafo

anterior, observardo as normas do SAEAN e deverdo ser submetidos a sua
aprovagao.

Artigo 24 - A exigéncia referida no artigo 23 e seus §§, desta Lei,
abrangera os projetos que nédo obtiveram a expedi¢do do competente Decreto de

Aprovagéo do respectivo empreendimento até a data do inicio de vigéncia da
presente Lei.

Artigo 25 - Concluida a andlise dos projetos e atendidas as
exigéncias desta Lei, serd expedido, pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o ato
de aprovagéo do cronograma fisico-financeiro das obras a executar, remetendo-se
0 processo ao Departamento Juridico da Prefeitura para analise da documentacgao

apresentada e providéncias constantes da Sego IV deste capitulo, para posterior
expedigao do Decreto de aprovagéo.

Artigo 26 - Qualquer modificagdo em plano de loteamenta devera

ser submetida a prévia aprovagéo da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido
com 0s seguintes documentos:

I requerimento solicitando a modificago;

Il.  memorial descritivo das modificacdes;
1. 5 (cinco) vias de copias do projeto referente as modlflcagoes
IV. uma via do projeto aprovado. -
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§ 1° - Qualquer alteragdo das caracteristicas fisicas do loteamento
registrado dependera de aprovacgdo pela Prefeitura Municipal segundo diretrizes
que deverdo ser fornecidas pelo Departamento de Habitagdo e Urbanismo, e
dependerd da anuéncia entre todos os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracgédo e o loteador.

§ 2° - Aprovado o projeto de modificagdo, que seguird as mesmas
exigéncias do projeto original e expedido o respectivo decreto de aprovagéo, o
interessado deverd proceder a sua averbagdo no Registro Imobiliario e
encaminhar ao orgdo competente da Prefeitura copia da certiddo da referida
averbacao. ‘

SEGAO IV
DO SISTEMA DE GARANTIA

Artigo 27 - Para garantia da perfeita execugdo das obras de infra-
estrutura do loteamento, constantes do projeto, memoriais e cronograma fisico-
financeiro aprovado, o Municipio devera caucionar importancia, em conformidade
com o § 1°, cujo valor corresponda ao or¢gamento aprovado pelo érgéo competente
da Prefeitura.

§ 1° - A garantia a que se refere este artigo, sera oferecida pelo
_proprietario dentre as especificadas nos incisos adiante, sem ordem de
preferéncia:
. dinheiro;
Il.  fianga bancaria;
[ll. seguro garantia;
IV. bens imdveis no Municipio, devidamente registrados no cartério
competente, e avaliados por técnicos da Prefeitura;
V. vincular & Prefeitura lotes do empreendimento, mediante
instrumento publico de caugdo devidamente registrado.

§ 2° - Se o valor da garantia for insuficiente, o loteador devera
complementa-lo através das demais modalidades de garantia citadas neste artigo,
néo podendo o complemento exceder a 100% (cem porcento) de uma modalidade
de garantia ja ofertada.

§ 3° - Se, durante a execugédo das obras, for constatado que o valor
da garantia € insuficiente para a execugdo das obras e servicos restantes, a
Prefeitura notificara o loteador para complementar a diferenga apurada, no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da data da notificagdo, sob pena de, se n&o recolhida,
ser o valor langado e inscrito em divida ativa para cobranga judicial, acrescido de
multa de 20% (vinte porcento) sobre o valor devido.

§ 4° - A caugéo depositada na forma do inciso |, do § 1°, deste artigo,
ou seja, em dinheiro, vencera juros e atualizacdo monetaria de conta poupanga,

sendo que o valor depositado devera ser aplicado pela Prefeitura Municipal em
instituicio oficial.
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§ 5° - Preferencialmente, o Municipio optara pela garantia prevista no
inciso V, do § 1°, deste artigo, sendo que a hipoteca néo podera incidir sobre mais
de 40% (quarenta porcento) dos lotes do projeto de loteamento, vedada a
alienagdo destes sem prévia anuéncia do Executivo.

§ 6° - O Municipio priorizard as garantias em sua preferéncia, cuja
renuncia em favor de outra garantia, devera ser devidamente justificada.

Artigo 28 - Decorrido o prazo fixado no Artigo 136, o loteador
perdera, em favor do Municipio, a importancia total caucionada correspondente as
obras ndo executadas constantes do cronograma fisico-financeiro aprovado, na
hipdtese de nao ter realizado as obras de infra-estrutura constantes daquele
cronograma, sem prejuizo da aplicagado de multa de 20% (vinte porcento) sobre o
valor da garantia.

§ 1° - Executadas as obras e servigos pela Prefeitura e constatado
qgue houve excesso no valor da garantia prestada, o saldo sera restituido ao
loteador, descontado da multa prevista no caput deste artigo.

§ 2° - Sendo a garantia insuficiente para suportar as despesas de
execucéo das obras e a multa aplicavel, proceder-se-a na forma do § 3° do Artigo
- 27, quanto ao saldo remanescente, caso em que ndo se aplicard a multa prevista

no dispositivo mencionado aplicando-se apenas a multa prevista no caput deste
artigo.

Artigo 29 - Constituido e formalizado o instrumento de caucgao, os
projetos e demais documentos serdo submetidos & aprovacdo do Prefeito
Municipal, para seu posterior registro.

§ 1° - Do instrumento de caugdo constardo, obrigatoriamente, todas
as exigéncias legais quanto a execugao da obra do projeto aprovado.

§ 2° - Constituem pressupostos para a aprovagdo do projeto de
loteamento os pareceres do Departamento de Habitacdo e Urbanismo, do SAEAN,
do Departamento Juridico e do Departamento de Transito.

§ 3° - Quando se tratar de garantia oferecida na forma prevista nos
incisos IV e V, do § 1° do Artigo 27, o empreendedor devera apresentar &
Prefeitura Municipal, no prazo de 60 (trinta) dias contados da data do registro do
empreendimento, prorrogéveis por igual periodo e desde que devidamente
justificado, o instrumento publico de hipoteca, devidamente registrado, sob pen
de imediata aplicag&o do disposto no § 3°, do Artigo 27. '

SEGAO V
DOS TIPOS DE LOTEAMENTOS
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Artigo 30 - Os loteamentos, atendidas as demais disposigbes desta
Lei, poderdo ser implantados segundo um dos tipos a seguir discriminados:

I. loteamento tipo “A”;

Il. loteamento tipo “B”;

Ill. loteamento tipo “C”;

IV. loteamento tipo “D”;

V. loteamento para fins industriais;

Artigo 31 - Nos loteamentos do tipo “A” deverado ser atendidas as
disposi¢des constantes desta Lei, e ainda fica obrigatéria a execugédo das obras
dos projetos referentes a infra-estrutura de agua, esgoto, aguas pluviais,
iluminagdo publica, guias e sarjetas, ajardinamento e arborizagdo das areas
verdes e pavimentagao asfaltica das vias.

Paragrafo Unico - O loteamento do tipo “A” sera permitido em todas
as zonas de uso onde o uso residencial seja permitido e a drea minima dos lotes
seja de 400m? (quatrocentos metros quadrados).

Artigo 32 - No loteamento tipo “A”, de uso residencial, devera ser
prevista a existéncia de nucleo comercial de ambito local, com area maxima de
2% (dois porcento) da area total loteada, a qual absorvera os usos previstos na
.zona comercial, vedadas quaisquer alteragbes de destinacdo de uso,
originalmente aprovada, salvo determinagao contréria prevista no Plano Diretor do
Municipio.

§ 1° - As areas previstas no presente artigo deverdo ser pré-
determinadas, de modo a atender de modo uniforme a demanda da populag3o.

§ 2° - As dreas previstas nd3o poderdo ser alteradas, nem
aumentadas ou diminuidas, sob pena de infragdo das normas da presente Lei.

Artigo 33 - O empreendedor devera apresentar e executar o projeto
exigido no inciso Xl, do Artigo 22, desta Lei, sendo que a Prefeitura podera doar

as mudas para a arborizagio necessaria, desde que oriundas do viveiro publico
municipal.

Artigo 34 - Nos loteamentos do tipo “B”, além do disposto nas
secoes de | a IV, deste capitulo, deverdo ser obedecidas, ainda, as seguintes
disposicoes:

I. a area minima dos lotes destinados ao uso residencial

unifamiliar sera de 300m? (trezentos metros quadrados);

ll. os lotes lindeiros as vias coletoras poderdo ser destinados a
implantag&o de usos comerciais e de servigos;

lll. fica obrigatoria a execugéo das obras dos projetos referentes a
infra-estrutura de &gua, esgoto, aguas pluviais, iluminagéo
publica, guias e sarjetas, ajardinamento e arborizagdo de areas
verdes e vias de circulagdo e pavimentagdo asfaltica das vias;
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IV. ficam vedadas quaisquer alteragcbes de destinagéo de uso,
originalmente aprovada, salvo determinagéo contréria prevista
no Plano Diretor do Municipio.

Artigo 35 - Nos loteamentos do tipo “C”, além do disposto nas
secOes de | a IV, deste capitulo, deverdo ser obedecidas, ainda, as seguintes
disposigoes:

I.  30% (trinta porcento), no minimo, da area total loteada, devera
ser parcelada em lotes com area entre 200,00m? (duzentos
metros quadrados) e 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), destinados, exclusivamente, ao uso unifamiliar;

Il. - os lotes lindeiros as vias coletoras e subcoletoras poderao ser
destinados a implantagéo de usos comerciais e de servigos;

lll. fica obrigatoria a execucdo das obras dos projetos referentes a
infra-estrutura de agua, esgoto, aguas pluviais, iluminagao
publica, guias e sarjetas, ajardinamento e arborizagdo de areas
verdes e vias de circulagao e pavimentagéo asfaltica das vias;

IV. ficam vedadas quaisquer alteracbes de destinagdo de uso,
originalmente aprovada, salvo determinagdo contraria prevista
no Plano Diretor do Municipio

Artigo 36 - Nos loteamentos do tipo "A", "B", “C” e “D”, quando o
.parcelamento do solo exigir obra de terraplenagem em que a cota natural do
terreno seja alterada, deverdo ser atendidos todos os requisitos estabelecidos no
Artigo 18.

Artigo 37 - Os loteamentos tipo “C”, em dreas superiores a
500.000,00m? (quinhentos mil metros quadrados), deverdo apresentar Plano
Diretor para sua aprovagao e implantagao.

Artigo 38 - Os loteamentos do tipo “D” caracterizam-se como de
Interesse especial em areas de urbanizagdo especificas e atenderdo a

caracteristicas urbanisticas e edilicias especiais a serem estabelecidas por ato do
Executivo.

. § 1° - Os loteamentos tipo “D” serdo destinados, exclusivamente, a
implantagdo de programas habitacionais e governamentais, instituicbes

congéneres e pela iniciativa privada desde que esta tenha area de sua
propriedade para este fim. :

§ 2° - As obras de infra-estrutura e de equipamentos comunitarios
poderéo ser executados pelas entidades promotoras ou pela Prefeitura, mediante
conveénio autorizado pela Camara Municipal.

' _ §‘3° - Nos loteamentos tipo “D” sera permitida a implantacdo de
nucleos industriais integrados aos programas habitacionais de interesse social.
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§ 4° - Também sera exigivel na aprovagéo dos loteamentos tipo “D”,
a execugdo das obras dos projetos referentes a infra-estrutura de agua, esgoto,
aguas pluviais, iluminagdo publica, guias e sarjetas, ajardinamento e arborizagéo
de éareas verdes e vias de circulag@o e pavimentagao asfaltica das vias.

Artigo 39 — A implantag@o de quaisquer tipos de loteamentos devera
respeitar as disposi¢gdes do Plano Diretor do Municipio.

Artigo 40 - Considera-se loteamento industrial o parcelamento do
solo destinado a concentragdo de atividades industriais e suas complementares,
elaborado e executado por iniciativa privada.

Artigo 41 - O loteamento industrial somente podera ser implantado
em zonas de uso industrial e, admitindo-se em vazios urbanos, mediante plano
integrado de parcelamento.

Artigo 42 - S3o requisitos técnico-urbanisticos para o parcelamento
do solo, para implantagéo de loteamento industrial:
I. da area total da gleba deveréo ser destinados, no minimo, 35%
(trinta e cinco porcento) para areas livres de uso publico,
destinadas a sistema viario e areas verdes.
. as quadras deverdo ter dimensdo maxima de 300,00m
(trezentos metros).

§ 1° - Da area estabelecida no inciso |, acima, devera ser respeitada
a destinagdo minima de 10% (dez porcento) sobre a area total da gieba, para
areas verdes.

§ 2° - O percentual de areas livres de uso publico, a que se refere o
inciso | deste Artigo, podera ser reduzido para 20% (vinte porcento) da area total
da gleba, desde que os lotes resultantes sejam maiores do que 15.000,00m?
(quinze mil metros quadrados), conforme a Lei Federal n® 6766/79, Artigo 4°,
inciso I, mas, respeitado o que dispde o paragrafo anterior.

§ 3° - Poderdo ser aprovados loteamentos industriais com quadras
de dimens&o superior a 300,00m (trezentos metros), desde que mediante

apresentacdo de Plano Diretor para sua instalagdo e autorizagéo legislativa
especifica.

Artigo 43 - A Prefeitura Municipal, em parceria com o loteador,
executara a implantagdo do loteamento industrial, onde a Prefeitura Municipal
participara com a méao-de-obra e maquinarios de seu uso regular e, o loteador,

com o fornecimento de material, mao-de-obra e maquindrios inexistentes na
Municipalidade.

Artigo 44 - As areas verdes do loteamento industrial deverdo estar
localizadas no entorno do loteamento, em dimensées suficientes a proteger as
areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais ou acidentais, permitindo
assim um isolamento com as demais fungdes urbanas.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
( Ber¢o da Amizade )
Rua 10 de Abril, 629 - Centro c- Artur Nogueira - SP - CEP 13.160-000

C.N.PJ. 45.735.552/0001-86 Fone/Fax (019) 3877-1011
e-mail: prefartur@uol.com.br

Continuagéo da Lei Complementar n.° 337/2003.

Artigo 45 - As caracteristicas técnicas, declividade, dimensbes
minimas e maximas exigidas para vias de circulagdo em projeto de loteamento
industrial serédo aquelas constantes do Quadro | — Anexo |, que passa a fazer parte
integrante desta Lei.

Artigo 46 - Nos cruzamentos das vias publicas de loteamento
industrial, os dois alinhamentos da guia serdo concordados por arco de circulo
com raio minimo de 14,00m (quatorze metros).

Artigo 47 — Nos loteamentos industriais deverdo ser reservados 10%
(dez porcento) do total da area parcelada, destinados a implantagdo de Centro
Empresarial para usos industriais e comerciais, sendo escolas industriais, feiras,
restaurantes, ambulatérios, centros de convengbes e terminais de carga e
descarga.

Paragrafo Unico - A drea descrita neste Artigo continuard a
pertencer ao loteador, que somente podera aliena-la para os fins previstos no
‘caput’ deste artigo, sendo vedada a autorizagdo de atividade diversa na area
especificada.

' SECAO VI |
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Artigo 48 - Para efeito desta Lei considera-se Nucleo Residencial de
Recreio, as glebas parceladas em areas nao inferiores a 1.000,00m? (um mil
metros quadrados), destinadas para fins recreacionais.

Artigo 49 - Nas zonas de uso, declaradas de expansao urbana para
fins de implantacdo de nucleos residenciais de recreio, o parcelamento do solo
somente sera permitido em area que comprovadamente tenha perdido suas
caracteristicas produtivas e tornado antiecondémico o seu aproveitamento rural.

Artigo 50 - As areas destinadas a implantacdo de nucleos
residenciais de recreio ficam dispensadas do requisito de declividade maxima,
desde que respeitada sua cota natural, salvo para abertura das vias de circulagao,
nos termos do Artigo 18 e as determinagbes do Artigo 2° alinea “e’, da Lei
4771165 (Cédigo Florestal).

Artigo 51 - A implantacdo de nucleos residenciais de recreio em
glebas, com areas superiores a 20,00 ha (vinte hectares), ficam sujeitas a prévia

apresentacao de EIA/RIMA — Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto
Ambiental.

Artigo 52 - A fixagdo de diretrizes no projeto de parcelamento do
solo para implantagdo de nucleos residenciais de recreio sera precedida de y
consulta a Prefeitura, a pedido do interessado, sobre a possibilidade de
parcelamento do solo, instruido com os seguintes documentos:
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I titulo de propriedade da area, registrado no cartério competente;

Il. laudo de perda das caracteristicas produtivas;

lIl. mapa do Municipio na escala 1:10.000, contendo a localizagdo
da area, com a situagdo, limites e demais elementos que
identifiquem e caracterizem o imével;

IV. levantamento topografico planialtimétrico no sistema UTM.

Artigo 53 - Apds a consulta favoravel devera o interessado solicitar
junto ao érgéo federal competente (INCRA) prévia anuéncia sobre o parcelamento
pretendido.

Artigo 54 - O pedido de diretrizes devera ser instruido com os

seguintes documentos:

I.  manifestacdo favoravel do 6rgdo federal competente, sobre o
parcelamento pretendido (INCRA);

Il. levantamento topografico planialtimétrico cadastral com as
coordenadas e cotas verdadeiras no sistema UTM, contendo as
divisas da propriedade perfeitamente delineadas e indicacdo dos
cursos d'agua, nascentes, matas naturais, ciliares, arvores
frondosas e demais formas de vegetacdo expressiva e as vias
de circulagdo oficiais adjacentes;

Hl.  descricdo perimétrica da area a ser loteada.

Artigo 55 - O anteprojeto do plano de arruamento, elaborado na
escala 1:1000, devera conter:

| sistema viario com a integragdo da malha vidria oficial existente

ou projetada;

Il.  especificagdo do arruamento;

lll. quadro de areas;

IV. divisdo dos lotes;

V. demarcagéo das areas verdes e institucionais.

Artigo 56 - O projeto de parcelamento do solo destinado a
implantacdo de nucleo residencial de recreio, submetido pelo interessado a
aprovacgao da Prefeitura, obedecidas as diretrizes fixadas e a carta-resposta do
anteprojeto de arruamento, devera constar de:

1. copia autenticada do titulo de propriedade, devidamente

registrado no cartério competente;

I certiddo de Onus reais:

I certiddo negativa de tributos municipais;

V. plano geral do loteamento, na escala 1:1000 em 5 (cinco)
copias, assinadas pelo proprietario e por profissional
habilitado, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) o sistema de vias;

C) quadras, lotes, areas verdes e institucionais com as
respectivas dimensées e numeragdes:
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d) indicagdo em planta da area dos lotes e das areas
publicas com suas respectivas destinagbes;

e) indicagdo das dimensdes das divisas da area, de acordo
com o titulo de propriedade;

f) indicacdo, em quadro, da éarea total da gleba, da area
total de lotes, das areas do sistema vidrio e das areas
verdes e institucionais e numero total dos lotes;

V. memorial dos lotes em 5 (cinco) copias;
VI. projeto técnico de arruamento em 5 (cinco) copias;
VIl. planta em 5 (cinco) copias contendo perfis longitudinais e

transversais de todas as vias de circulagé@o, das areas verdes
e institucionais, obedecendo, no minimo, as escalas
horizontais de 1:1000 e vertical de 1:100, inclusive com
especificacdo do tipo de controle tecnoldgico que sera
executado durante as obras de abertura das vias,

VIIl. projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

IX. projeto paisagistico compreendendo a criagdo, recuperagao
ou preservagdo das areas verdes, em 06 (seis) copias;

X projeto de alimentagdo e distribuicido de agua potavel e
respectiva rede ou sistema autdnomo de abastecimento
individual através de pogos, quando as condicoes dos
mananciais subterraneos permitir;

Xl.  a critério do 6rgdo competente, quando o empreendimento
situar-se em local ndo servido de sistema publico de esgoto
ou emissario, e devidamente comprovado por laudo de firma
especializada que o solo é permeavel e ndo saturado, devera
o adquirente executar sistema adequado e individualizado
para coleta dos dejetos domésticos, vedado em qualquer
hipétese o langamento “in natura” nos mananciais;

Xll.  projeto do sistema de alimentagdo e distribuicdo de energia
domiciliar e respectiva rede, em 03 (trés) copias;

Xlll. projeto de protecdo das areas sujeitas a erosdo, em 03 (trés)
copias;

XIV. projeto de pavimentagédo asfaltica das vias de circulagéo em
05 (cinco) copias;

XV. cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras de infra-
estrutura, com orgamento quantitativo de cada item das
obras, em 04 (quatro) copias;

XVI. aprovacdo da GRAPROHAB;

XVIH. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do autor do
projeto e do responsavel pela execugao das obras;

XVIII. cépia sépia do projeto de arruamento;

XIX.  memorial de célculos topograficos e relagées de coordenadas
dos levantamentos planialtimétricos dos arruamentos, das
quadras, das areas verdes e institucionais;

XX.  EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de
Impacto Ambiental;

XXI.  projeto de ajardinamento e arborizacdo das areas verdes,
bem como de arborizagédo de vias de circulagdo e memorial,
em 05 (cinco) cépias. 21/49
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Artigo 57 - Aplicam-se ao parcelamento do solo destinado a
implantagdo de nucleos residenciais de recreio, as disposi¢des contidas nas
secgbes IV e VII, os §§ 1° e 2° do Artigo 19, §§ 1°, 2°, 3°, 4°, 5° e 6° do Artigo 20, §§
2°, 3° e 4° do Artigo 21, Artigos 23 e seus §§, 24, 25, 26 e seus §§, todos da segao
Il deste capitulo.

Artigo 58 - S3o requisitos técnico-urbanisticos para o parcelamento

do solo destinado & implantagdo de nucleo residencial de recreio:

I. as declividades das vias de circulagdo sdo as constantes do
Quadro | — Anexo |, a esta Lei;

ll. - as vias de circulagéo de veiculos ndo poderao ter largura inferior
a 7,00m (sete metros) de caixa viaria, além de 6,00m (seis
metros) destinados a passeio, sendo que as vias que terminem
nas divisas e que puderem sofrer prolongamento, terdo
obrigatoriamente largura de 8,00m (oito metros) de caixa vidria;

lll. as vias do loteamento deverdo ser devidamente pavimentadas;

IV. em taludes de cortes e aterros, com altura superior a 5,00m
(cinco metros), deverdo ser previstas bermas com largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), bem
como a colocagado de canaleta na extremidade interna da berma
até sua base;

V. para o fim previsto no inciso anterior a plataforma devera
possuir, na sec¢édo transversal, declividade de 1% a 2% (um a
dois porcento) para o seu interior e, na sec¢do longitudinal,
declividade de 1% a 5% (um a cinco porcento);

VL. as vias de circulagdo que dardo acesso aos lotes deverdo
manter o “grade” de forma a se obter uma transicdo confortavel
da via para os referidos acessos;

V. os taludes resultantes de corte deverdo atender a uma relagéo
de declividade de 3/2 e os resultantes de aterro & relagédo de
declividade de 2/3;

VIIl. as faixas marginais de preservagio permanente, ao longo dos
cursos d'agua correntes, intermitentes ou dormentes, terdo uma
largura minima de 50,00m (cinquenta metros) e ndo poderao ser
utilizadas para areas verdes, salvo as que excederem a faixa
com largura de 30,00m (trinta metros);

IX. o loteamento devera ser dotado de sistema de aguas pluviais,
cujo projeto sera elaborado de acordo com as diretrizes fixadas
pelo 6rgédo competente da Prefeitura;

X. o coeficiente de impermeabilizacdo total maximo sera de 50%
(cinguenta porcento) do total do lote, entendendo por coeficiente
de impermeabilizacdo a somatéria de todas as &reas
impermeabilizadas.

Artigo 59 - Da érea total do projeto de parcelamento do solo para
fins de nucleo residencial de recreio serdo destinados, no minimo, 35% (trinta e

cinco porcento) para dreas publicas, compreendendo sistema vidrio e &reas
verdes e institucionais, nos seguintes limites:
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|. 20% (vinte porcento) para vias de circulagdo de veiculos;
Il. 10% (dez porcento) para areas verdes;
Itl. 5% (cinco porcento) para areas institucionais.

Paragrafo Unico - No caso da fragdo de arruamento ndo atingir o
percentual estabelecido no inciso |, a diferenca devera ser acrescida no percentual
de areas verdes do inciso ll, a fim de se atingir a percentagem minima de que trata
o caput.

Artigo 60 - Exclusivamente para os loteamentos destinados a
implantagdo de nucleos residenciais de recreio, poderdo ser destinadas para
areas verdes as florestas e demais formas de vegetacdo natural, declaradas de
preservagido permanente pela lei federal competente, ressalvado o previsto no
artigo 58, VI, da presente Lei.

Artigo 61 - Os lotes originados de parcelamento destinados a
implantacdo de nucleos residenciais de recreio ndo poderao ser desmembrados.

§ 1° - A indivisibilidade dos lotes devera constar de clausula
expressa em todos os instrumentos de transferéncia de posse e propriedade das
unidades oriundas do parcelamento.

_ § 2° - O contrato padrdo de transferéncia de posse e propriedade dos
lotes devera ser apresentado juntamente com os demais documentos exigidos
para a aprovagao do loteamento.

Artigo 62 - Aplicam-se no que couber e ndo conflitar, aos ndcleos
residenciais de recreio, as disposi¢des contidas na secdo VII, da presente Lei,
caso o loteador requeira o fechamento do nucleo residencial de recreio.

SEGAO Vil
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Artigo 63 - Para os fins desta Lei, conceitua-se loteamento fechado

como sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu
perimetro.

Artigo 64 - As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo que
serao objeto de permissdo de uso, deverdo ser definidas por ocasido da
aprovacao do loteamento fechado, aprovado de acordo com as exigéncias da Lei

Federal n° 6.766/79 e das demais exigéncias das legislagbes estaduais e
municipais.

Artigo 65 - A permiss&o de uso das areas publicas de lazer e das
vias de circulagdo somente sera autorizada quando os loteadores submeterem as
mesmas a administragéo da Associagio dos Proprietarios constituida sob a forma

de pessoa juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela
finalidade.
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Artigo 66 - As areas publicas de lazer, definidas por ocasido do
projeto de loteamento, deverdo possuir uma parte correspondente a, no minimo,
65% (sessenta e cinco porcento) da area de lazer, sobre a qual ndo incidird
permisséo de uso, bem como devera estar situada externamente ao loteamento,
contigua ao mesmo, e devera ser mantida sob a responsabilidade da Associacdo
dos Proprietarios que exercera, supletivamente, a defesa da utilizacdo prevista no
projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente esta fungéo.

Artigo 67 - As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais
nao incidira permissdo de uso, nos termos previstos na Legislacdo Federal, serdo
definidas por ocasido do projeto do loteamento, e deverdo estar situadas
externamente ao loteamento, contiguas ao mesmo, e serdo mantidas sob
responsabilidade da Associagéo dos Proprietarios, que exercera supletivamente, a
defesa da utilizag&o prevista no projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente
esta funcao.

Artigo 68 - A area maxima do loteamento fechado dependera de
consideragbes urbanisticas, viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre
a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pela Secretaria de
Planejamento, Obras e Servigos Municipais.

: § 1° - No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes devera ser
especificada a intengdo de implantacdo da modalidade de loteamento.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema vidrio de
contorno as areas fechadas.

§ 3° - Em novos loteamentos os fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuos de 5,00m (cinco
metros), sendo que as faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo
ser conservadas pela Associagdo dos Proprietarios.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria de
Planejamento Obras e Servigos Municipais devera apresentar as razdes técnicas
devidamente fundamentadas.

Artigo 69 - Quando as diretrizes vidrias definidas pela Prefeitura
Municipal secionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias

deverdo estar liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes
poderéo ser fechadas.

Artigo 70 - As areas publicas de lazer e as vias de circulagao,
definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, serdo objeto de permissdo de
uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela
Prefeitura Municipal, se houver necessidade devidamente comprovada mediante

demonstragdo técnica da revogagdio, sem implicar em qualquer tipo de
ressarcimento.
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Paragrafo Unico - As permissdes de uso a titulo precario, referidas
nesta segdo, serdo outorgadas a Associagdo dos Proprietarios
independentemente de licitagdo.

Artigo 71 - Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso

de que trata o artigo antecedente, nos seguintes termos:

. a permissdo de uso e a aprovagdo do loteamento ser&o
formalizadas por decreto do Poder Executivo;

Il. a outorga da permissdo de uso devera constar do Registro do
Loteamento no Cartério de Registro de imoveis;

Ill. no decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar
‘todos 0s encargos relativos & manutengdo e a conservagcéo dos
bens publicos em causa;

IV. igualmente devera constar do mesmo decreto que qualquer
outra utilizagdo das areas publicas sera objeto de autorizagao
especifica da Administragdo Direta ou Indireta da Prefeitura
Municipal.

Artigo 72 - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos
Proprietarios ou dos proprietarios, solidariamente, a obrigagdo de desempenhar:

. os servicos de manutengdo das arvores e poda, quando
necessario;

Il. a manutengdo e conservagéo das vias publicas de circulagéo,
do caigamento e da sinalizagdo de transito;

Ill. a coleta e remog&o de lixo domiciliar que devera ser depositado
na portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV. limpeza das vias publicas;

V. prevencao de sinistros;

VI. manutencgéo e conservagdo da rede de iluminagéo publica;

VIIl. outros servigos que se fizerem necessarios;

Vill. garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e
entidades publicas que zelam pela seguranga e bem estar da
populagaio.

Paragrafo Unico - A Associagao dos Proprietarios podera, a fim de
dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar
convénios ou contratar com érgéos publicos ou entidades privadas.

Artigo 73 - Cabera a Prefeitura Municipal a responsabilidade pela

determinag&o, aprovacdo e fiscalizagdo de obras de manutengdo dos bens
publicos.

Artigo 74 - Quando a Associagdo dos Proprietarios se omitir na
prestacdo desses servicos e houver desvirtuamento da utilizacdo das areas
publicas, mediante laudos comprobatérios e ndo havendo a regularizagdo apos a
devida notificagéo, a Prefeitura Municipal assumi-los-a, determinando o seguinte;
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. perda do carater de loteamento fechado;

ll. pagamento de multa correspondente a R$ 2,00 (dois reais) por
m? (metro quadrado) de terreno, aplicavel a cada proprietario de
lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo Unico - Quando a Prefeitura Municipal determinar a
retirada das benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servigcos
ser&o de responsabilidade dos proprietarios ou da Associagéo, se ndo executados
nos prazos determinados através da competente notificagdo, o serdo pela
Prefeitura, cabendo a Associagdo dos Proprietarios e aos proprietarios
solidariamente, rateado por m2 de propriedade, arcar com o ressarcimento de
seus custos, acrescidos de taxa de administragdo de 15% (quinze porcento) e
multa de 20% (vinte porcento) sobre o valor devido.

Artigo 75 - Sera permitido a Associagao dos Proprietarios controlar
0 acesso a area fechada do loteamento.

Artigo 76 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como
toda a sinalizacdo que vier a ser necessdria em virtude de sua implantagéo,
inclusive a sinalizacédo de transito, serdo de responsabilidade dos proprietarios e
ou da respectiva Associagio.

: Artigo 77 - As disposigbes construtivas e os parametros de
ocupagéo do solo a serem observados para edificacdes nos lotes de terrenos
deveréo atender as exigéncias definidas pela presente Lei para a zona de uso
onde o loteamento estiver localizado.

Artigo 78 - Apds a publicagdo do decreto de outorga da permissao
de uso, a utilizagdo das areas publicas internas do loteamento, respeitados os
dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de regulamentagdo prépria da
entidade representada pela Associagdo dos Proprietarios, enquanto perdurar a
citada permissdo de uso.

Artigo 79 — Ocorrendo a descaracterizagdo do loteamento fechado,
nos termos desta Lei, com a consequente abertura, ao uso publico, das areas
objeto de permissdo de uso, as mesmas reintegrardo normalmente o sistema
viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer 6nus ao Municipio, inexistindo quaisquer direitos de indenizacéo aos
proprietarios ou & respectiva Associagdo, sendo que a responsabilidade pela
retrada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes, sera dos
proprietarios ou da respectiva Associagao.

Paragrafo Unico - Se, por razbes urbanisticas, for necessario
intervir nos espagos publicos sobre os quais incide a permiss&o de uso de que
trata esta Lei, néo cabera aos proprietarios nem a respectiva Associagao, qualquer
indenizacg&o ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.
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Artigo 80 — O fechamento e a permiss&o de uso das areas publicas
de lazer e das vias de circulacdo em loteamentos ja existentes, podera ser total ou
parcial, desde que:

I.  mediante anuéncia de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos
proprietarios dos lotes inseridos na porgdo objeto do
fechamento;

Il. o fechamento ndo venha a interromper o sistema viario da
regiao;

Ill.  os equipamentos urbanos institucionais ndo possam ser objeto
de fechamento, sendo considerados comunitarios o0s
equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares;

IV. as areas publice sejam objeto de prévia permisséo de uso;

V. as exigéncias cu.istantes desta Lei sejam obedecidas, no que
couber.

§ 1° - Os loteamentos que foram fechados sem a devida permisséo
de uso das areas publicas e se encontrarem em situacdo irregular quanto ao
fechamento, dever&o enquadrar-se nas exigéncias constantes desta Lei.

§ 2° - Os loteamentos que se enquadrem no paragrafo anterior,
terdo 180 (cento e oitenta) dias de prazo para sua regularizagéo, contados da data
de publicagdo da presente Lei, sob pena de aplicacdo de muita de R$ 0,50
(cinqenta centavos de real) por m2 (metro quadrado) de terreno, a cada
proprietario de lote pertencente ao loteamento, por dia de permanéncia em
situagao irregular, apos o prazo estipulado.

§ 3° - Para efeito do disposto acima, o Executivo devera dar ampla
publicidade das mencionadas exigéncias, através de meios de comunicagéo local,
logo apds a publicagéo da presente Lei.

Artigo 81 - As penalidades previstas nesta segdo serdo
processadas através de Auto de Infracdo e Imposicdo de Multa que devera ser
lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvas e entrelinhas e devera constar
obrigatoriamente:

. data da lavratura;

ll.  nome e localizagéo do loteamento;

Ill. descricéo dos fatos e elementos que caracterizam a infracéo;

V. dispositivo legal infringido;

V. penalidade aplicavel;

VI. determinagdo do prazo para retirada das benfeitorias na forma

do paragrafo unico, do Artigo 74, desta Lei.

VIl. assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal

que constatou a infrag&o e lavrou o auto.
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Paragrafo Unico - Apds a lavratura do Auto de Infragdo, sera
instaurado o processo administrativo contra o(s) infrator(es), providenciando-se, se
ainda nao tiver ocorrido, a intimagéo pessoal do(s) mesmo(s), por via postal com
aviso de recebimento ou por edital publicado no érgdo oficial de imprensa do
Municipio.

Artigo 82 - Cabera impugnacéo do Auto de Infragéo e Imposicdo de
Multa a ser apresentada junto ao servigo de protocolado da Prefeitura Municipal,

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da ciéncia, pelo(s) autuado(s), da
lavratura do A.l.ILM., sob pena de revelia.

Artigo 83 - A decisdo definitiva que impuser ao autuado a pena de
multa devera ser cumprida no prazo de 10 (dez) dias, sem prejuizo do disposto no
paragrafo unico do Artigo 74, bem »mo do Artigo 79, desta Lei.

Paragrafo Unico — No caso de pedido de regularizacdo
extemporanea de que tratam os §§ 1° e 2° do Artigo 80, desta Lei, podera o
pedido ser aprovado pela Municipalidade, desde que recolhida a respectiva multa.

Artigo 84 - As Associag¢des de Proprietarios, outorgadas nos termos
desta Lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado,
placa(s) com os seguintes dizeres:

I.  a'denominagdo do loteamento";

Il. "PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO

(n° e data) NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e data),
OUTORGADA A (razdo social da associacdo, n° do CNPJ e
Inscricdo Municipal)".

SECAO VIl
DOS CONDOMINIOS FECHADOS

Artigo 85 - As edificagées ou conjunto de edificagbes, de um ou
mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte,
objetivamente considerados e constituira, cada unidade, propriedade autdnoma
sujeita as limitagbes desta Lei.

§ 1° - Cada unidade sera assinalada por designagdo especial,
numérica ou alfabética, para efeitos de identificagdo e discriminagéo.

§ 2° - A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragdo
ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Artigo 86 - Cada unidade tera saida para a via de circulagdo
particular, diretamente ou por processo de passagem comum e sera sempre
tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que seja o nimero de
suas pegas.
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Artigo 87 - O lote ou gleba onde for implantado um condominio
horizontal residencial passa a ser indivisivel, ou seja, tera um unico nimero de
cadastro junto a Prefeitura, uma sé ligagdo de agua, uma s6 ligagéo de esgoto e, o
lixo sera coletado na entrada, devendo também ser cercado ou murado de forma a
garantir seu isolamento.

Artigo 88 - Cada unidade sera tratada como prédio isolado, apenas
para efeitos tributarios, bem como para cobranga da C.I.P. — Contribuicdo de
lluminagao Publica.

Artigo 89 - Antes da elaboragdo de projetos de conjuntos de
edificacbes em condominio horizontal, devera ser solicitada consulta de
viabilidade técnica junto a Prefeitura Municipal, cuja andlise observara os
seguintes aspectos:

I.  natureza do empreendimento, densidade habitacional proposta

e localizagdo do condominio;

Il. observancia das diretrizes urbanisticas e ambientais
estabelecidas pela Prefeitura Municipal;

lll. implantagdo, no todo, de todos os melhoramentos publicos
necessarios, redes de agua e esgoto, rede de energia elétrica e
pavimentagdo asfaltica das vias publicas;

IV. o sistema de abastecimento de agua e o sistema de coleta e
tratamento de esgoto local deveréo ter condigdes de suportar a
demanda adicional advinda da implantagéo do empreendimento;

V. o sistema viario e de transportes da area onde se situa o
empreendimento devera ter condigdes de suportar o incremento
de trafego das novas edificacgoes;

VI. deverdo ser analisados os equipamentos publicos e outros
existentes na regido, de forma a avaliar a capacidade de
atendimento da futura demanda.

Artigo 90 - A analise prévia da viabilidade técnica se dara mediante
consulta do interessado, que devera apresentar:
I.  requerimento especificando o uso pretendido;
ll.  planta de situagdo da gleba ou drea em 05 (cinco) vias,
contendo:

a) referéncia para perfeita localizagio da gleba ou area a ser
urbanizada e edificada, tais como estradas e acidentes
geograficos, bem como referenciais de nivel oficiais;

b) localizagdo dos logradouros e dos equipamentos publicos
urbanos e comunitérios situados nas adjacéncias da gleba
ou area;

¢) levantamento planimétrico com coordenadas UTM da area a
ser urbanizada e edificada;

d) curvas de nivel de um em um metro, bem como a respectiva )

referéncia de nivel oficial, definidas em planta na escala
1:1000;
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e) localizagdo dos cursos d'agua, bosques e construgbes
existentes na gleba ou area;

f) indicacdo e denominagdo de vias dos arruamentos
contiguos a todo perimetro;

g) indicagdo de matas nativas, florestas e demais formas de
vegetacdo natural existentes na gleba ou area;

h) estimativa de consumo de agua e como serdo feitos o
abastecimento e a reserva do condominio;

i) como sera feita a descarga do esgoto;

J) como serdo feitas a drenagem superficial e a coleta das
aguas pluviais;

Ill. "dados gerais do empreendimento, especificando as areas,
numeros de unidades habitacionais e niumero de blocos, se
houver;

IV. todas as plantas deverdo estar cotadas e confeccionadas em
escalas convenientes para a compreenséo do projeto, inclusive
em curvas de nivel;

V. copia do titulo de propriedade efou opgdo de compra,
acompanhada do titulo de propriedade, devidamente atualizada,
com rumos, distancias e area claramente definidas.

Artigo 91 - Atendendo a consulta do interessado, se comprovada a

viabilidade técnica, a Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

I. a relagdo das obras, quando necessérias, que permitirdo a
execucao das edificagdes e que deverdo ser executadas antes
da abertura de vias de circulagéo particulares;

Il. a localizagdo de faixas de terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais, de areas ndo edificaveis e de areas de
preservagédo ambiental;

Ill. as restricbes legais de uso e ocupacéo do solo, na zona em que
se situa a gleba ou area a ser urbanizada e edificada;

IV. as orientagbes técnicas para manejo ambientalmente adequado
da area, podendo incluir, dentre outras exigéncias,
terraplanagem e replantio de arvores.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 01 (um) ano, podendo ou n&o ser reavaliadas a critério da Prefeitura
Municipal.

Artigo 92 - O projeto das vias de circulagdo particulares, dos
equipamentos comuns e das edificagdes, (implantagcdo e planta tipo das
edificagbes) elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas pela
Prefeitura, sera apresentado pelo interessado que requerera, junto a Prefeitura, a
correspondente pré-aprovagao.

’ Artigo 93 - Somente estando o projeto de acordo com esta Lei e
apos sua aprovacao pelos ¢rgdos estaduais (GRAPROHAB) competentes, podera

ser requerida sua aprovag&o junto a Prefeitura Municipal, que expedira o Alvara d
Construcéao.

iy
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Paragrafo Unico - Os conjuntos de edificagcbes em condominio,
bem como a abertura das respectivas vias de circulagdo, s poderdo ser
executados em zona urbana ou de expanséo urbana, definida por lei municipal, e
em locais onde o parcelamento do solo, para fins urbanos, ndo seja vedado pela
Legislagéo Federal, Estadual e Municipal.

Artigo 94 - Sao passiveis de utilizagdo para fins de condominio
horizontal:
I. lotes resultantes de processo regular de parcelamento para fins
urbanos;
Il. - glebas ou areas que atendam aos seguintes requisitos:

a) estar toda a extensdo das divisas no alinhamento de
logradouros publicos, com caracteristicas de bens de uso
comum do povo, de largura ndo inferior a 10,00m (dez
metros);

b) ter area e configuragdo tais, que permitam sua inscrigdo num
circulo de diametro superior a 500,00m (quinhentos metros).

Artigo 95 - O desmatamento sera permitido apenas para execucdo
das obras de saneamento da gleba e da abertura das vias de circulagéo, desde
que justificados e aprovados pelos o6rgdos estaduais, federais e municipais
competentes, devendo ser mantidas as encostas de declividade superior a 45
(quarenta e cinco) graus e ao longo de qualquer corpo d'agua.

Artigo 96 - Ao longo das margens de lagoas, lagos e congéneres e
ao longo das margens dos corregos ou rios, é obrigatdria a reserva de faixa ndo
edificavel, com largura nao inferior a 50,00m (cinquenta metros) e é
expressamente proibida a derrubada de arvores nessa faixa.

Artigo 97 - Ao longo de cada lado do eixo ou talvegue de vales

secos sera reservada faixa nao edificavel com largura ndo inferior a 10,00m (dez
metros).

Artigo 98 - Para efeito desta Lei considera-se que o condominio
residencial horizontal somente podera ser implantado em lotes ou glebas com
area igual ou superior a 25.000,00m? (vinte cinco mil metros quadrados), devendo
ainda atender as seguintes disposicdes:

I no caso de terrenos de esquina ou com frente para mais de
uma rua, o conjunto residencial podera ter apenas um acesso
para cada rua;

ll.  cota minima de terreno por unidade habitacional igual a
400,00m? (quatrocentos metros quadrados), considerada a
area total do terreno, considerando-se cota minima de terreno
por unidade habitacional a divisdo da area total ocupada (taxa
de ocupacgéo) do terreno do condominio residencial horizontal
pelo numero de unidades habitacionais; X
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lll.  previsdo de espacos de utilizagdo comum, ajardinados e
arborizados, correspondentes a, no minimo, 25,00m? (vinte e
cinco metros quadrados) por unidade habitacional,

IV. previsdo de, no minimo, uma vaga para estacionamento de
veiculo por unidade, que poderd ser em bolsdo de
estacionamento;

V. acesso a cada unidade habitacional, independente e através
de via particular de circulagdo de veiculos, ou de pedestres,
internas ao conjunto, sendo que:

a) aviade circulacdo de pedestres devera ter largura minima
de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 12%
(doze porcento), acima da qual devera ser adotada a
solugdo por escadaria, com previsdo de acesso para
deficientes fisicos;

b) as vias particulares de circulagdo de veiculos, internas ao
conjunto, se subdividem em vias principais e vias
secundarias com as seguintes caracteristicas:

1) as vias particulares de circulacdo de veiculos
principais, internas ao conjunto, deverdo ter largura
total minima de 14,00m (quatorze metros), das quais
3,00m (trés metros) de cada lado serdo destinados a
circulacdo de pedestres e terdo declividade maxima de
12% (doze porcento), cujas vias fardo o acesso as
portarias e as vias de circulagdo secunddrias;

2) as vias particulares de circulagdo de veiculos
secundarias, internas ao conjunto, deverio ter largura
total minima de 12,00m (doze metros), dos quais
2,00m (dois metros) de cada lado ser&o destinados &
circulagéo de pedestres e declividade maxima de 15%
(quinze porcento), cujas vias fardo o acesso entre as
vias principais e agrupamentos de unidades
habitacionais;

3) a largura minima da via de circulagéo de veiculos sera
9,00m (nove metros), sendo 6,00m (seis metros) de
via de circulagdo e 1,50m (um metro e meio) de
calcada de cada lado, respeitada a declividade
maxima de 15% (quinze porcento) e a proibicdo de
estacionamento de veiculos de ambos os lados da via,
somente nos seguintes casos:

3.a) nos condominios horizontais com até 20 (vinte)
unidades habitacionais, ou;

3b) nos casos em que todas as unidades
habitacionais do condominio tenham acesso por
via de circulagdo de pedestres independente da
via de circulagéo de veiculo, ou;

3.c) nos casos em que a circulagdo de veiculos nas
vias internas seja unidirecional, sendo que, neste
caso, fica permitido o estacionamento de veiculos
de um dos lados da via.
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VI. cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por
unidades habitacionais superpostas devera ter, no maximo,
9,00m (nove metros) de altura, medidos a partir do piso do
pavimento mais baixo da unidade, incluido o subsolo, até o
limite superior da cobertura;

VII. o numero maximo de pavimentos da unidade habitacional
devera ser igual a 2 (dois), podendo haver acréscimo de um
pavimento quando motivado por desnivel acentuado do
terreno;

VIlI. os recuos em relagdo ao alinhamento do lote ou gleba
deverao ser maiores ou iguais a 4,00m (quatro metros);

IX. ~ os afastamentos deverdo ser maiores ou iguais a 4,00m
(quatro metros) em relagdo a todas as divisas laterais do lote
ou gleba;

X. a portaria do conjunto podera localizar-se junto ao
alinhamento, desde que sua area ndo exceda a 25,00m?
(vinte e cinco metros quadrados), excetuando-se a cobertura
para protegao de veiculos, quando houver,

XL os estacionamentos cobertos, quando executados fora da
projecdo da unidade habitacional, serdo considerados
isoladamente da unidade habitacional para calculo de altura;

Xll.  as edificagbes do condominio horizontal deverao respeitar os
recuos e dimensdes exigidos pelo Coédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio, naquilo que nao conflitar com a
presente Lei e, para célculo da altura maxima de 9,00m (nove
metros) de cada unidade habitacional ou edificacdo formada
por unidades habitacionais superpostas, considerar-se-a
limite superior da cobertura, a laje ou forro do andar mais alto;

Xlll.  os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, as
vias internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo
considerados fragdes ideais do condominio e bem de uso
exclusivo do conjunto;

XIV. as vias internas de circulagdo e as &reas destinadas a
estacionamento, desde que nado sejam cobertas, ndo serdo
computadas para efeito de caiculo do coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupacao.

. Paragrafo Unico - As vias de circulagdo sem saida deverdo ser
providas de pragas de retorno ou manobras, em cuja configuragdo seja inscrito um
circulo de diametro néo inferior a 20,00m (vinte metros).

Artigo 99 - O coeficiente de aproveitamento maximo e a taxa de
ocupagao maxima do condominio residencial horizontal serdo aqueles
determinados pelas zonas em que a gleba ou area se localiza.

Artigo 100 - O condominio residencial horizontal destina-se

ynicamente a implantagdo de unidades habitacionais, ndo sendo admitida a
instalacao de outros usos.
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Artigo 101 - O condominio residencial horizontal s6 podera ser
implantado em lotes que tenham frente e acesso para vias oficiais de circulagao
de veiculos, com largura igual ou superior a 14,00m (quatorze metros).

Paragrafo Unico - Sera admitida a implantagdo de condominio
residencial horizontal em lotes com frente e acesso para vias oficiais de circulagéo
de veiculos de largura inferior a 14,00m (quatorze metros), desde que igual ou
superior a 10,00m (dez metros) e ainda que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do condominio, na proporgdo de uma vaga de
estacionamento para cada duas unidades habitacionais.

Artigo 102 - O projeto de implantagdo do condominio horizontal

devera prever:

I. arborizagdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por
edificagdes;

Il. drenagem de aguas pluviais;

lll. sistemas de distribuicdo de agua e de coleta e disposi¢do de
aguas servidas e esgotos;

IV. no projeto do condominio deverdo ser previstas areas para
coleta de lixo, uso comum destinadas a lazer, recreagdo, ou
servicos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, seréo
computadas para efeito do céiculo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupagdo atendendo a esta
legislacgéo;

V. acentral de lixo do condominio devera:

a) ficar junto ao alinhamento da caigada;

b) ter capacidade para armazenar o lixo das unidades que
compbem o condominio por, no minimo, 02 (dois) dias;

c) ser construido em alvenaria de maneira que impeca a
exposicéo do lixo para a rua;

d) ser coberta;

e) ter portas voltadas para a calgada e abertura telada pelo
lado de dentro;

f) ter ventilagéo suficiente: e

g) ser revestida interiormente de azulejos brancos;

VI. as cabinas de energia elétrica, telefénica, gas e outras
eventualmente necessarias deverdo obedecer aos padrdes das
concessiondrias e dos recuos exigidos pela legislagdo municipal
competente;

VIl. as construgdes secunddrias serdo de uso exclusivamente
destinado a lazer (churrasqueiras, varanda, sauna, vestidrios,
saldo de jogos e assemelhados) ou depdsitos (despensa,
adega, casa de maquinas, ferramentas e demais utensilios de
uso domestico), sendo que a area construida nao podera
exceder a 30% (trinta porcento) da area da construcéo principal;

Vill. as areas das construgbes de uso comunitario serdo
consideradas para efeito de céalculo da taxa de ocupagao. —
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Paragrafo Unico - Nas partes da gleba ou area com declividade
inferior a 30% (trinta porcento) ndo devera ser executado desmatamento ou
terraplanagem nas unidades autdonomas, no caso em que a construgdo nessas
areas nao seja simultanea as obras viarias ou das demais areas comuns.

Artigo 103 - Quando as glebas, areas ou lotes de terreno sobre as
quais se pretenda a instituicdo de condominio ndo forem servidas pelas redes
publicas de agua, esgoto e energia elétrica publica e domiciliar, tais servigos seréo
implantados e mantidos pelos conddminos, as suas expensas, devendo sua
implantac&o ser comprovada previamente mediante projetos técnicos elaborados
pelo interessado e submetidos a aprovagéo dos 6rgdos técnicos da Prefeitura
Municipal.

Artigo 104 - As obras relativas as edificagcdes, instalagbes e
equipamentos comunitarios deverdo ser executadas simultaneamente com as
obras de utilizagédo exclusiva de cada unidade autdbnoma.

Artigo 105 - A concessdo do “habite-se” para cada unidade
autonoma fica condicionada a completa e efetiva execucéo das obras relativas as
edificagbes, instalacbes e equipamentos comunitarios, na forma do cronograma
aprovado pelos 6rgdos técnicos municipais.

. Paragrafo Unico - Podera ser concedido “habite-se” parcial a cada
unidade autdnoma, ou a cada bloco de edificagdo multifamiliar vertical.

Artigo 106 - O certificado de conclusdo parcial da edificagdo de
unidade habitacional do conjunto sera concedido quando as obras de implantagao
da infra-estrutura do condominio residencial, previstas no projeto aprovado,
atendam as condigbes que garantam acessibilidade, higiene e salubridade para
cada unidade objeto do certificado, bem como a protecdo do solo contra erosao.

Artigo 107 - As areas para lazer e equipamentos comunitarios até a

extensdo minima exigida por esta Lei deverdo ter acesso por via de circulagao de
veiculos.

Artigo 108 - As serviddes de passagem que porventura gravem a
gleba ou drea a edificar deverdo ser garantidas pelas novas vias de circulagao.

Artigo 109 - Sdo de responsabilidade do empreendedor as obras e
instalagdes de:

| abertura das vias e respectiva terraplanagem;

ll. drenagem superficial (canaletas, guias e sarjetas, sarjetdes e
similares);

HI. distribuic&o de dgua e coleta de esgoto;

V. drenagem profunda (bocas de lobo) bueiros, sangrias, ramais,
travessias, (galerias e similares);

V. distribuicéo de rede elétrica, domiciliar e nas areas comuns:
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VI. tratamento de calgadas, com pavimentagé@o de apenas 1/3 (um
terco) de sua largura total, sendo o recobrimento do restante
com espécies gramineas, ou material que garanta a
permeabilidade do solo;

Vil. pavimentagdo asféltica das vias de acordo com o projeto
aprovado pelos 6rgéos técnicos da Prefeitura Municipal;

Vlll. recuperacdo das dreas de preservagdo permanente e
remanescentes de vegetagao nativa.

Artigo 110 - Os taludes resultantes de movimentos de terra deverao

ter as seguintes caracteristicas:

I. - declividade ndo superior a 1:2 (50%) para taludes em corte e
1:2,5 (40%) para taludes em aterro;

Il. revestimento com vegetag&o rasteira apropriada para controle
de erosado, podendo ser dispensado, a critério da Prefeitura,
mediando laudo técnico, em taludes com altura inferior a 1,00m
(um metro) ou declividade inferior a 1:3;

Ill. canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia,
caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

IV. taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdo ser
interrompidos com bermas providas de canaletas e drenagem.

, Paragrafo Unico - Os taludes podem ser substituidos por muros de
arrimo ou protecéo.

Artigo 111 - Serd de inteira responsabilidade do condominio a
obrigagc&o de desempenhar, as suas proprias expensas:

I.  os servicos de manutengdo e poda das &rvores, quando
necessario;

ll. a manutengdo e conservacdo das vias particulares de
circulagdo, do calgamento e da sinalizagdo de transito;

lll. coleta e remogéo de lixo domiciliar, que devera ser depositado
na portaria para recolhimento da coleta publica;

IV. limpeza de vias publicas;

V. prevengao de sinistros:

VI. manutengdo do sistema de drenagem (galerias) de aguas
pluviais;

VIl. manutengdo e conservacdo da rede de iluminagdo das areas
comuns;

VIIl. manutengéo e conservacdo das redes de agua e esgoto;

IX. manutengdo das areas de preservacédo permanente e
remanescentes de vegetagao nativa: e

X. outros servicos que se fizerem necessarios.

Artigo 112 - Fica vedada a aprovacao e construgédo de edificagbes

habitacionais em condominio na zona rural, independentemente de caracterizar
unidade autdnoma.
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SECAO IX
DO DESMEMBRAMENTO

Artigo 113 - Considera-se desmembramento, para os efeitos desta
Lei, a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos e nem no prolongamento, modificagcéo ou ampliacdo dos ja
existentes.

§ 1° - Nenhum desmembramento sera permitido quando resultar em
lotes com frente para via publica de largura inferior as definidas nesta Lei.

§ 2° - Ficam vedados desmembramentos de glebas onde o sistema
viario a ser utilizado tenha sido adquirido ou incorporado pelo Poder Publico a
menos de 05 (cinco) anos.

Artigo 114 - A elaboragdo de projeto de desmembramento sera
precedida pela fixacdo de diretrizes pela Prefeitura, a pedido do interessado, que
instruira o pedido com os seguintes documentos:

I titulo de propriedade registrado no cartério competente;

Il.  certiddo negativa de tributos municipais;

lll. levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral da area

objeto do pedido, em 02 (duas) copias, na escala 1:1000,
executado com as coordenadas e cotas verdadeiras do sistema
UTM, contendo os limites da area com relagdo aos terrenos
vizinhos, cursos d'agua e sua denominagéo, tipo de vegetacéo
existente, vias oficiais existentes e loteamentos préximos;

IV. indicagéo do tipo de uso predominante no local;

V. planta de situagdo da &rea, que permita o seu perfeito

reconhecimento e localizagéo.

Paragrafo Unico - Fica dispensada da fixacdo prévia de diretrizes o
desmembramento de glebas com dimenséo inferior a 15.000,00m? (quinze mil
metros quadrados).

Artigo 115 - No desmembramento de glebas na zona urbana com
area entre 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados) e 25.000,00m? (vinte e
cinco mil metros quadrados), deverdo ser destinados 5% (cinco porcento) da area
total para area institucional e, acima de 25.000,00m2 (vinte e cinco mil metros
quadrados), deverdo ser destinados também mais 10% (dez porcento) da area
total para area verde, sempre observado o disposto no artigo 8°, desta Lei.

Artigo 116 - O projeto de desmembramento sera submetido a
aprovacgdo da Prefeitura, obedecidas as diretrizes fixadas, quando for o caso, e
instruido o pedido com os seguintes documentos:

I titulo de propriedade da area, registrado no cartério competente;

lf. certiddo negativa de tributos municipais, dos ultimos 05 (cinco)
anos;
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lll. planta, em 01 (uma) cépia, em escala 1:1000, com indicagéo de
situagcdo da area, vias de circulagdo lindeiras, dimensbes e
confrontagdes e indicagdo de loteamentos proximos;

IV. uma sépia de 02 (duas) copias em escala 1:1000 do projeto,
assinada pelo proprietario e por profissional habilitado e
devidamente registrado na Prefeitura, contendo:

a) indicagdo dos lotes resultantes do desmembramento e das
dimensdes de todas as linhas divisorias;

b) planta de situagdo que permita o reconhecimento e
localizagéo da area;

C) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes
e da area institucional, quando for o caso, e do numero de
lotes resultantes do desmembramento.

Paragrafo Unico - Fica dispensado da apresentagdo dos
documentos constantes dos incisos Il, Il e IV deste artigo, o desmembramento
precedido de diretrizes.

Artigo 117 - As areas resultantes de desmembramento deveréo ter
frente para via oficial de circulagdo de veiculos e observar as dimensdes minimas
de lotes previstas na legislagdo para as diferentes zonas de uso, requisitos estes
que dever&o ser obedecidos pela area remanescente.

Paragrafo Unico - Para efeito de desmembramento, quando existem
edificagbes no lote, deverdo ser respeitados o coeficiente de aproveitamento, a
taxa de ocupagdo e os recuos previstos na legislacdo municipal em vigor, para
cada parte resultante do desmembramento.

Artigo 118 - As diretrizes referentes a desmembramento terdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Artigo 119 - Aprovado o projeto de desmembramento, o interessado
devera submeté-lo ao registro no competente cartério no prazo de 180 (cento e

oitenta) dias, contados do deferimento do pedido, sob pena de perda de sua
validade.

SECAO X _
DO DESDOBRO (SUBDIVISAO) DE LOTES

Artigo 120 - Considera-se desdobro para efeito desta Lei, o
parcelamento de lote de terreno urbano.

Paragrafo Unico - Nenhum desdobro sera permitido, quando

resultar em lotes com frente para via publica de largura inferior as definidas nest
Lei.
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Artigo 121 - O desdobro de lote devera ser submetido a aprovagéo
da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:
I. titulo de propriedade da area, registrado no cartério competente,
Il. certiddo negativa de tributos municipais;
ill. projeto de desdobro, contendo:
a) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;
b) as construgdes existentes no lote;
c) a situagdo do lote, indicando sua localizagdo em relagéo ao
logradouro lindeiro e logradouros préximos;
d) os lotes resultantes do desdobro e seu remanescente,
contendo os respectivos dimensionamentos;
@) memoriais descritivos dos lotes oriundos do desdobro.

Artigo 122 - Os lotes resultantes do desdobro deverdo observar as
dimensdes minimas previstas na legislagdo para a zona de sua situagéo,
requisitos que deverdo ser observados pela area remanescente.

§ 1° - Fica vedado o desdobro de lote quando a linha diviséria da
parte a ser desdobrada recair sobre construgdo existente, salvo quando for
possivel a divisdo do respectivo imoévei, mediante apresentacdo conjunta do
competente projeto.

§ 2° - A parte do lote ndo vinculada a construgdo existente pode ser

desdobrada, desde que por si s6 ou anexada a lote contiguo, venha a constituir
lote auténomo.

§ 3° - Para efeito de desdobro, quando existir edificagdo no lote,
deveréo ser respeitados o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacao

maxima e os recuos previstos na legislagio municipal em vigor para a zona de uso
de sua localizagéo.

§ 4° - Fica vedado, nas zonas de uso residencial ou residencial de
recreio, o desdobro de lotes que resultem em testada e dreas inferiores ao
estabelecido quando da aprovagéo de loteamento em seu plano original.

§ 5§° - Inexistindo plano original decorrente de aprovagdo de
loteamento, fica vedado, nas zonas de uso residencial e para fins residenciais, o
desdobro onde resultem lotes com area inferior a 250,00m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e testada minima de 8,00m (oito metros).

§ 6° - Nos casos permitidos, 0 desdobro pretendido devera ser
requerido pelo proprietario.

A Artigo 123 - Aprovado o projeto de desdobro, o interessado devera
SL_meete-Io ao registro no cartério competente no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados do deferimento do pedido, sob pena de perda de sua validade.
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CAPITULO il
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 124 - Constituem infragbes administrativas, sem prejuizo das
demais infracbes previstas nas legislagbes pertinentes, iniciar loteamento,
parcelamento ou qualquer outro modo de ocupacgéo de glebas ou areas previstos
nesta Lei ou, ainda, construgdo de obra, instalagdo, reforma, alteracdo ou
ampliacdo nesses empreendimentos, sem a devida aprovacdo e autorizacéo da
Prefeitura Municipal.

§ 1° - Quando houver inicio de loteamento, parcelamento ou
qualquer outro modo de ocupagéo de glebas ou areas, previstos nesta Lei ou,
ainda, qualquer obra sem a devida autorizagdo municipal, sera providenciado o
seu embargo e aplicada a multa de R$ 1,00 (um real) por m? (metro quadrado) de
terreno e/ou edificagdo, conforme o caso.

§ 2° - Quando houver desrespeito ao embargo sera aplicada multa
diaria de R$ 0,10 (dez centavos de real) por m2 (metro quadrado) de terreno e, em
se tratando de edificacdo, a multa sera de R$ 0,50 (cinqUenta centavos de real)
por m2 (metro quadrado) de edificagdo, em ambos os casos por dia de
cometimento da infragdo.

§ 3° - Sera aplicada pena de demoligdo e em seguida devera ser
providenciada a reconstituicdo ambiental, quando for o caso, se a obra tiver a
autorizacéo negada.

§ 4° - Sera determinada a suspensdo temporaria do registro do
profissional técnico responsavel pela obra, junto a Prefeitura Municipal, ficando
vedada a aprovag&o de outros projetos de sua responsabilidade técnica, enquanto
perdurar a irregularidade.

§ 5° - Quando a infragdo corresponder a obra localizada na zona
rural, além das penalidades previstas nos paragrafos anteriores, as multas de que
tratam os §§ 1° e 2° deste artigo, terdo seu valor multiplicado por 3 (trés) vezes.

§ 6° - As multas a que se refere o paragrafo anterior serdo
aplicadas, respectivamente e solidariamente ao proprietario da 4drea, ao
empreendedor, ao responsavel técnico pelo projeto elou obra e a imobiliaria ou
corretor que o comercializa, bem como aos adquirentes que sabendo irregular o
empreendimento procederem a obras de construcao.

§ 7° - As multas e penalidades previstas nos paragrafos anteriores ~
tam_bem se aplicam aos condominios em situacdo irregular ou clandestina que
devidamente notificados, ndo procederem a sua regularizacao.
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Artigo 125 - Quando houver descumprimento, pelo loteamento
fechado ou condominio fechado, na manutengdo e conservagao previstas nesta
Lei, sera aplicada muita correspondente a 100% (cem porcento) do imposto
predial devido no ultimo exercicio, para cada proprietario de cada unidade
autdbnoma.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 126 - De posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do
instrumento de garantia de execugdo das obras e dos demais documentos
exigidos por lei, o loteador ou empreendedor tera 180 (cento e oitenta) dias para
submeter o loteamento ou empreendimento ao Registro Imobiliario, sob pena de
perda de sua validade, encaminhando a Prefeitura, posteriormente, copia da
certiddo de Registro.

Paragrafo Unico - O loteador podera dar inicio as obras somente
apos a aprovagdo do loteamento ou empreendimento, sendo que o inicio das
vendas dos lotes ou unidades autdbnomos somente podera ocorrer apds o registro
imobiliario, respeitadas as disposi¢ées das Leis Federais 4.591/64 e 6.766/79.

Artigo 127 - O prazo maximo para inicio das obras de infra-estrutura
€ de 01 (um) ano, contado da data de publicagido do Decreto de Aprovacéo do
loteamento ou empreendimento, caracterizado o inicio pela abertura e nivelamento
das vias de circulacao.

Artigo 128 - O prazo maximo para término das obras é de 02 (dois)
anos, contado da data de publicagido do Decreto de Aprovacéo.

Paragrafo Unico - O Municipio, através do chefe do Executivo e
apds ouvidos os seus 6rgéos técnicos competentes, podera prorrogar o prazo de
que trata este artigo por igual periodo, mediante requerimento do interessado,
devidamente justificado, caso em que sera devido o pagamento de taxa de
renovagao correspondente a % (metade) da taxa prevista no Anexo V, 2, da Lei

Complementar n.° 255, de 28 de dezembro de 2001 (Cédigo Tributario do
Municipio).

Artigo 129 - O Municipio autorizara a liberagdo da caucdo, na

medida em que as obras forem sendo devidamente executadas, mediante laudo
do érgdo competente.

_ § 1° - O Municipio, através de seus érgdos competentes, devera
vistoriar as obras executadas no prazo de 15 (quinze) dias, a partir de sua
solicitagao pelo loteador.

§ 2° - Apds ter vistoriado as obras executadas pelo loteador e
constatada a conformidade com o projeto, o Municipio, através de seus orgaos
competentes, devera expedir, no prazo de 15 (quinze) dias, a carta de vistoria,
aceite e recebimento das obras executadas.

Ar/An
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§ 3° - Caso as obras vistoriadas ndo estejam de acordo com o
projeto, 0 Municipio, através de seus orgaos competentes, devera expedir carta de
exigéncias, no prazo de 15 (quinze) dias, determinando a adequacéo das obras ao
projeto num prazo tecnicamente possivel.

§ 4° - Sanadas as exigéncias do § 3° quando houver, o Municipio,
através de seus 6rgdos competentes, devera vistoriar e expedir a carta de vistoria,
aceite e recebimento das obras, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da nova
solicitagcdo.

§ 5° - Expirados os prazos dos paragrafos anteriores sem a vistoria,
podera o loteador ou empreendedor apresentar laudo técnico devidamente
assinado por profissional devidamente habilitado e com responsabilidade técnica,
gue demonstre estarem as obras concluidas em conformidade com o projeto
aprovado, abrindo-se o prazo de 15 (quinze) dias para que o Municipio, através de
seus 0rgéos competentes, se manifeste sobre o laudo apresentado.

§ 6° - Caso o Municipio ndo se manifeste no prazo previsto no
paragrafo anterior e tampouco seja o mesmo prorrogado em igual periodo e
mediante despacho justificado, fica o loteador autorizado, por falta de resposta, a
expedir um “comunique-se”’, comunicando que as obras solicitadas na vistoria
estdo aceitas e recebidas pelo érgdo competente, sendo que, neste caso,
quaisquer prejuizos ao erdrio publico, decorrentes da inércia prevista, deveréo ser
ressarcidos pelo servidor responsavel na forma da legislagéo especifica.

§ 7° - O loteador, de posse da carta de vistoria, aceite e recebimento
das obras, numa das situagbes dos paragrafos anteriores, entraréa com o pedido
de liberagdo da respectiva caugdo, na sua totalidade ou parciaimente, de acordo
com a evolugdo das obras executadas.

§ 8° - As obras aceitas e recebidas pelo Municipio, através de seus
orgéos competentes, implicam na responsabilidade da manutengéo, eximindo-se o
loteador, a partir do aceite e recebimento, de qualquer responsabilidade e
manutencdo das obras, ressalvados os casos em que tal responsabilidade seja

inerente aos proprietarios ou empreendedores consoante ao previsto na presente
Lei.

§ 9° - O prazo de liberagéo da caugao, por parte da Prefeitura, nos
termos do § 7° deste artigo, é de 15 (quinze) dias, contados da data de sua

solicitagéo pelo loteador, prorrogaveis, se necessario, devidamente justificado, por
igual periodo.

) ) Artigo 130 - Nos lotes caucionados, enquanto ndo for resgatada a
caugao, sao expressamente proibidas edificagdes ou alienagdo a qualquer titulo,

isto quando a caugéo se der pela hipétese prevista no inciso V, do § 1°, do artigo
27, da presente Lei.

Paragrafo Unico — A determinagéo prevista no caput devera constar
no Decreto de Aprovagao do loteamento ou empreendimento.
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Artigo 131 - O loteador ou empreendedor fica obrigado a efetuar a
conservacgao das obras que ainda nao tenham sido recebidas pelo Municipio.

Artigo 132 - Todo loteador ou empreendedor, em caso de venda do
lote ou unidade autbnoma, sera obrigado a fazer constar no contrato padréo
registrado em cartorio, as seguintes informagdes:
. data e numero do processo de aprovagdo do projeto pela
Prefeitura Municipal, bem como o numero do Decreto de
Aprovacao;

Il. data do registro e numero da matricula do loteamento no
‘Cartério de Registro de Imoveis;

Hl. namero dos lotes caucionados e as quadras de sua localizagéo

ou outro tipo de caugéo prestada, conforme o caso;

IV. as obras a serem executadas pelo empreendedor ou loteador.

Artigo 133 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes, quadras ou unidades autbnomas que o

interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas dos empreendimentos
aprovados.

Artigo 134 - O numero de coOpias de plantas constantes da
documentagéo exigida nesta Lei, podera ser alterado por ato do Executivo.

Paragrafo Unico - Os projetos exigidos nesta Lei deverdo também
ser apresentados em arquivo de dados no formato “autocad”.

Artigo 135 - As disposicGes desta Lei relativas a desmembramento

de areas ou modificagdo de loteamento s&o aplicadas também aos loteamentos ja
existentes anteriormente a esta Lei.

Artigo 136 - O loteamento podera ser executado por partes da area
total a ser parcelada e assim aceito pelo Municipio, desde que as partes constem

do cronograma de execugdo, sem prejuizo das demais disposigdes contidas nesta
Lei.

_ § 1° - Cada parte do loteamento atendera obrigatoriamente ao
d_|sposto nesta Lei, em especial aos percentuais minimos fixados para as vias de
circulagdo, areas verdes e dreas institucionais.

_ § 2° - Fica a aprovacdo do plano de loteamento de cada parte
seguinte condicionada a execugdo, pelo interessado, e aceitagdo pelo Municipio,
das obras e melhoramentos correspondentes a parte anterior.

'Artigo 137 — Somente ser&o liberados para a construgdo dos usos,
confprme definidos para o local, os loteamentos aprovados, registrados e dotados
de sistema de abastecimento de agua, obras de arruamento executadas e rede de %

coleta e afastamento e/ou tratamento de esgotos, conforme exigéncias do 6rgao
responsavel nos termos desta Lei.
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Continuagéo da Lei Complementar n.° 337/2003.

§ 1° - As obras dos sistemas de abastecimento de agua e coleta e
afastamento e/ou tratamento de esgotos deverdo estar devidamente aceitas pela
municipalidade e pela concessionaria dos respectivos servigos.

§ 2° - As demais obras de infra-estrutura, previstas nos projetos,
deveréo ser executadas dentro dos prazos estabelecidos no cronograma fisico-
financeiro aprovado pelos érgaos responsaveis do Municipio.

Artigo 138 - Na analise dos projetos de loteamento pelos érgéos
competentes, deverao ser apresentadas todas as incorre¢des técnicas através de
um unico “comunique-se” e o atendimento por parte do interessado devera ser
feito também de uma unica vez.

Paragrafo Unico - No caso do atendimento ainda apresentar
incorregbes, aplicar-se-4 a sistematica prevista neste artigo, sob pena de
indeferimento.

Artigo 139 - Todos os prazos fixados nesta Lei serdo contados em
dias corridos, desconsiderando-se o termo inicial e considerando-se o termo final
e, quando do inicio, este se dara somente em dia Util.

Artigo 140 - O cumprimento dos prazos fixados nesta Lei, para
expedicdo de consulta, diretrizes, andlise de anteprojeto, aprovacdo de
loteamentos, vistorias, aceite e recebimento de obras executadas parcial ou
totalmente e liberacdo da caucéo, séo de responsabilidade do Prefeito Municipal,
dos Secretarios Municipais e funcionarios dos 6rgaos que diretamente participam
deste processo, sob pena de responsabilidade funcional.

Artigo 141 - O detalhamento e as competéncias dos procedimentos
administrativos para consulta, fixacdo de diretrizes, analise de anteprojeto e
aprovagéo do projeto de loteamento serdo estabelecidos por ato do Executivo,
sendo que todos deverdo possuir o deferimento do Chefe do Executivo.

Artigo 142 - Todos os loteamentos e empreendimentos dever&o ser
sinalizados ‘“in locu”, com placas informativas que déem ampla divulgagio dos
seguintes dados:
|. NOME DO LOTEAMENTO OU EMPREENDIMENTO;
1. NUMERO DO DECRETO E DATA DE APROVACAO ;
. NUMERO DA MATRICULA DE REGISTRO JUNTO AO CRI —
MOGI! MIRIM — SP;

IV. QUANTIDADE DE LOTES OU UNIDADES AUTONOMAS
EXISTENTES NO LOTEAMENTO OU EMPREENDIMENTO;

V. QUANTIDADE DE LOTES CAUCIONADOS, QUANDO O
CASQ;

VI. OBRAS A SEREM REALIZADAS E SUAS RESPECTIVAS
DATAS DE INICIO E PRAZO PARA CONCLUSAQ;
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VI A AR’EA TOTAL DO EMPREENDIMENTO E A METRAGEM
DAS AREAS PUBLICAS.

§ 1° - As placas informativas deverdo ter tamanho minimo de 2,00m
(dois metros) de altura por 4,00m (quatro metros) de largura.

§ 2° - O nao cumprimento da obrigagdo determinada neste artigo,
inclusive quanto ao tamanho das placas informativas, sujeitara o empreendedor ou
loteador a multa de R$ 0,50 (cingiienta centavos de real) por m? (metro quadrado)
de terreno, aplicaveis em dobro na reincidéncia.

§ 3° - A determinagdo prevista neste artigo e seus paragrafos
deverao constar no Decreto de Aprovacgéo do loteamento ou empreendimento.

Artigo 143 - Em todos os cruzamentos dos loteamentos e
empreendimentos, em pelo menos um dos lados, deverdo ser afixadas as placas
de denominagao das vias publicas, tudo as custas do empreendedor, mediante
notificacdo da Municipalidade informando as denominagdes oficiais das mesmas,
a qual devera ser procedida pelo Executivo no prazo de até 06 (seis) meses
contatos da data de expedi¢do do Decreto de aprovacgéo.

: § 1° - Caso a Municipalidade nado oficialize as respectivas
denominagbes no prazo previsto no caput, o empreendedor devera afixar as
identificagbes com as denominagbes origindrias do projeto do loteamento ou
empreendimento.

§ 2° - Também correra as custas do empreendedor a confecgdo e
afixacéo das placas de sinalizagéo de transito, tudo conforme o respectivo projeto
aprovado, no mesmo prazo previsto no caput.

Artigo 144 - Todos os valores expressos em reais constantes da
presente Lei, serdo atualizados anuaimente no dia 1° de janeiro, por ato do
Executivo, pela variacdo do IGP-M/FGV ou indice substituto.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
DA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Artigo 145 - Os loteamentos e empreendimentos imobiliarios que se
encontram na condigdo de clandestinos ou irregulares, existentes no Municipio de
Artur Nogueira na data de promulgagdo desta Lei, poderdo ser objeto de
regularizagdo em condigBes excepcionais e, para tanto, terdo o prazo maximo e
improrrogével de 180 (cento e oitenta dias), contados da data de vigéncia da
presente Lei, para que seus responsdveis procedam & sua denuncia voluntaria,

com o respectivo pedido de regularizagdo, nos termos estabelecidos em Decret
do Executivo.
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Paragrafo Unico — O Poder Executivo devera proceder a todos os
meios legais que permitam a correta identificagdo do loteamento ou

empreendimento, clandestino ou irregular, quanto a sua existéncia e suas
caracteristicas na data de publicagdo da presente Lei.

Artigo 146 - O pedido de regularizacdo de Ioteamento ou
empreendimento que atenda a todas as exigéncias fisicas previstas na presente
Lei, ao tipo de empreendimento correspondente, poderao ser objeto de aprovagéo
pelo Executivo mediante dispensa das formalidades legais que tenham perdido a
sua eficacia.

Artigo 147 - A regularizagdo ndo podera alterar a destinagdo das
areas publicas exigidas nesta Lei, sem prejuizo das sangdes administrativas, civis
e criminais previstas.

§ 1° — Desde que comprovada a inexisténcia de area no loteamento
ou empreendimento a ser regularizado e para os fins de cumprimento das
exigéncias desta Lei quanto a destinagdo das areas publicas, o loteador ressarcira
o Municipio, em pecunia ou em area equivalente, no dobro da diferenca entre o
total das areas publicas exigidas e das efetivamente destinadas, area esta que
néo poderd ser situada em perimetro superior a 2Km (dois quildbmetros) do
loteamento ou empreendimento irregular.

§ 2° - Os recursos obtidos em pecunia, decorrentes do disposto no §
1° deste artigo, deverdo ser vinculados a aquisicéo de areas a serem destinadas a
instalacdo de equipamentos publicos, sistemas de lazer ou &reas verdes, em

localidade mais proxima que possam beneficiar os seus moradores, conforme as
possibilidades existentes.

§ 3° - Fica vedado, para fins do cumprimento do disposto no § 1°
deste artigo, o recebimento do ressarcimento de area equivalente a parte ideal,
sendo facultada a possibilidade de recebimento, pela Municipalidade, de area
conjunta correspondente a regularizagdo de mais de um loteamento ou
empreendimento.

Artigo 148 - Todas as infra-estruturas exigiveis e que ndo se
encontrem realizadas, deverdo ser procedidas pelos empreendedores ou pelos

proprietarios dos lotes ou unidades do empreendimento a ser regularizado, nos
prazos definidos no Decreto de regularizacéo.

Paragrafo Unico - Os prazos previstos nos artigos 127 e 128, da
presente Lei, sero reduzidos para 60 (sessenta) dias para o inicio das obras e

365 (trezentos e sessenta e cinco) dias para sua conclusdo, contados do Decret
de regularizagéo.
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Artigo 149 — Excepcionalmente, o loteamento ou empreendimento
que esteja comprovadamente impossibilitado de atender o cumprimento de
quaisquer das exigéncias contidas na presente Lei, podera ter sua regularizagao
aprovada mediante autorizagdo legislativa especifica para cada caso, cujo projeto
devera estar obrigatoriamente acompanhado de laudo e estudo técnico de
viabilidade.

§ 1° — No caso de impossibilidade comprovada de cumprimento do
disposto no Artigo 27, da presente Lei, quanto a exigéncia de garantias, a sua
dispensa para regularizacdo também estara sujeita a autorizagdo legislativa de
que trata o caput.

§ 2° - No caso de impossibilidade comprovada de regularizagdo
decorrente de outras exigéncias formais previstas nesta Lei ou outra especifica, a
municipalidade podera proceder a sua regularizagdo, nos termos de autorizagao
legislativa especifica para cada caso, devendo o projeto, além de demonstrar as
condigbes pretendidas para a regularizagdo, estar obrigatoriamente acompanhado
de documentagéo que comprove o direito de propriedade correspondente a todos
os imoveis integrantes do loteamento ou empreendimento, bem como de termo
individualizado de responsabilidade solidaria pelos custos da correspondente taxa
de regularizagcdo prevista no Artigo 150, desta Lei, bem como pelos custos
decorrentes do registro do loteamento ou empreendimento e, ainda, pela
execucao das obras de benfeitorias e infra-estruturas exigidas, sem prejuizo das
disposi¢des e sangbes contidas nesta Lei em caso de inexecucéo das mesmas.

Artigo 150 — O pedido de regularizagdo dependera, ainda, do
recolhimento da taxa de regularizagéo, correspondente ao valor previsto no Anexo
V, 2, da Lei Complementar 255, de 28 de dezembro de 2.001 (Cédigo Tributdrio
do Municipio), respeitando-se as seguintes propor¢ies, desde que formalizado o
pedido de regularizagdo, nos seguintes prazos:

I. 30% (trinta porcento) do valor previsto no caput, se formalizado o
pedido de regularizagdo no prazo de até 30 (trinta) dias;
Il. 45% (quarenta e cinco porcento), se no prazo de 31 (trinta € um)
até 60 (sessenta) dias;
lll. 60% (sessenta porcento), se no prazo de 61 (sessenta e um) até
90 (noventa) dias;
IV. 75% (setenta e cinco porcento), se no prazo de 91 (noventa e um)
até 120 (cento e vinte) dias;
V. 90% (noventa porcento), se no prazo de 121 (cento e vinte e um)
até 150 (cento e cinquenta) dias;
VL. 100% (cem porcento), se no prazo de 151 (cento e cinglienta e um)
até 180 (cento e oitenta) dias;
VII. 150% (cento e cinglienta porcento), se ap6s o prazo de 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo Unico — Contam-se os prazos em questao a partir de 1° de
janeiro de 2.004, data do inicio da vigéncia da presente Lei.”
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Artigo 151 - Apés o prazo previsto no artigo 145, os loteamentos ou
empreendimentos que permanecerem irregulares sem o seu pedido de
regularizagdo, pelos responsaveis, ficardo sujeitos, além das sangbes
administrativas, penais e civis cabiveis, 8 multa de R$ 2,00 (dois reais) por m?
(metro quadrado) de terreno ou unidade autonoma, aplicaveis solidariamente aos
empreendedores e adquirentes.

Artigo 152 - Caso os responsaveis, mesmo apds a imposi¢céo da
multa prevista no artigo antecedente, ndo procederem & regularizacdo do
loteamento ou empreendimento, esta podera ser realizada ex oficio pelo
Municipio, que neste caso langara o pregco das despesas de regularizagéo,
acrescido de 20% (vinte porcento) de taxa de administragdo, & conta dos
proprietarios dos lotes ou unidades autdbnomas, caso em que os empreendedores
serdo solidariamente responsaveis.

Artigo 153 - O descumprimento dos prazos previstos para a
regularizagdo implicam na nulidade do pedido e aplicagdo imediata do disposto no
artigo 152, da presente Lei.

Artigo 154 - Os |oteamentos e empreendimentos cujos
responsaveis tiverem sido notificados ou estejam respondendo a processo judicial,
somente fardo jus aos beneficios desta Lei, caso cumpram as exigéncias contidas
nas notificagdes ou procedam ao TAC — Termo de Ajuste de Conduta, quando for
0 caso, sem prejuizo do disposto no artigo 153, da presente Lei.

Artigo 155 — O Executivo devera dar ampla publicidade do contido
nas disposigOes transitorias da presente Lei e, regulamentar, mediante Decreto, os
atos pendentes de regulamentacio.

Artigo 156 - Esta Lei Complementar entrara em vigor a partir de 1°
de janeiro de 2.004, revogando-se as disposigées em contrario, em especial a Lei
Complementar Municipal n°® 104, de 24 de junho de 1.997.

Prefeitura Municipal de Artur Npgueira, 08 de Dezembro de 2.003.

LUIZ DE FAYERI
PREFEITO MUNICIPAL

Autor do Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n.° 041/2002: os
Senhores Vereadores MARCELO CAPELINI e REINALDO AMELIO TAGLIARI
(MELINHO).

Publicado por afixag&o, no quadro proprio de editais, na sede da Prefeitura

Municipal na data supra. . 4
M RIDA BOTTCHER SIA

CHEFE DE GABINETE
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Quadro |

(Artigo 10, da Lei Complementar n° , de de de 2003)

Caracteristicas Via Via Via Via

Expressa | Arterial | Coletora | Sub-Coletora

Largura minima (m) 21.00 21.00 14.00 14.00
Faixa carrogavel min. (m) 14.00 14.00 8.00 8.00
Passeio Lateral min. (m) 2.50 2.50 2.50 2.50
Canteiro Central (m) 2.00 200 | - -—-
Declividade Maxima (%) 5 8 10 12

Declividade Minima (%) 1 1 1 1
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